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บริษัท คริสเตียนีและนีลเส็น (ไทย) จํากัด (มหาชน) บริษัทยอย และกิจการที่ควบคุมรวมกัน 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 

1. ขอมูลทั่วไป 
1.1 ขอมูลทั่วไปของบริษัทฯ 
  บริษัท คริสเตียนีและนีลเส็น (ไทย) จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) จัดตั้งขึ้นเปนบริษัทจาํกดัตามกฎหมาย

ไทยและมีภูมิลําเนาในประเทศไทย บริษัทฯไดแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดตามกฎหมายวาดวย
บริษัทมหาชนจํากัดเม่ือวันท่ี 26 พฤศจิกายน 2535 โดยมีบริษัท โกลเบกซ คอรปอเรช่ัน จํากัด ซ่ึงเปน
บริษัทท่ีจดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทยเชนเดียวกันเปนบริษัทใหญ(เดิม บริษัท ทุนลดาวัลย จํากัด 
เปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ) บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดําเนินธุรกิจหลักในการ
กอสราง และมีท่ีอยูจดทะเบียนและสํานักงานใหญตั้งอยูเลขท่ี 451 ถนนลาซาล (สุขุมวิท 105) แขวง
บางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร  

  เม่ือวันท่ี 11 พฤศจิกายน 2554 บริษัทฯไดรับแจงจากบริษัท ทุนลดาวัลย จํากัด ซ่ึงเปนผูถือหุนราย
ใหญของบริษัทฯ ไดจําหนายหุนสามัญของบริษัทฯท่ีถืออยูจํานวนรวม 260,667,476 หุนใหแกบริษัท 
โกลเบกซ คอรปอเรช่ัน จํากัด และ Victor Investment Holdings Pte.Ltd.ทําใหสัดสวนการถือหุนของ
บริษัทโกลเบกซ คอรปอเรช่ัน จํากัด และ Victor Investment Holdings Pte.Ltd.คิดเปนรอยละ 51.98 
ของจํานวนหุนท่ีจําหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ สัดสวนการถือหุนดังกลาวสงผลใหบริษัท        
โกลเบกซ คอรปอเรช่ัน จํากัด และ Victor Investment Holdings Pte.Ltd. ตองทําคําเสนอซ้ือหุนของ
บริษัทฯท้ังหมด ซ่ึงเม่ือวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2554 บริษัท โกลเบกซ คอรปอเรช่ัน จํากัดไดยื่นแบบ
ประกาศเจตนาในการเขาถือหลักทรัพยเพ่ือครอบงํากิจการ (แบบ 247-3) รวมกับ Victor Investment 
Holdings Pte.Ltd. โดยเสนอซ้ือในราคาหุนละ 4 บาท ระยะเวลาทําคําเสนอซ้ือในระหวางวันท่ี 23 
พฤศจิกายน 2554 ถึงวันท่ี 29 ธันวาคม 2554 

 เม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม 2554 บริษัทโกลเบกซ คอรปอเรช่ัน จํากัด และ Victor Investment Holdings 
Pte. Ltd. ไดรายงานผลของการซ้ือหุนของบริษัทฯดังนี ้ 

- บริษัทโกลเบกซ คอรปอเรช่ัน จํากัด ถือหุนเปนจํานวน 283,932,708 หุนคิดเปนรอยละ 
56.62 ของจํานวนหุนท่ีจําหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ 

- Victor Investment Holdings Pte. Ltd. ถือหุนเปนจํานวน 75,217,815 หุนคิดเปนรอยละ 
15.00 ของจํานวนหุนท่ีจําหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ 

บริษัทฯมีบริษัทยอยหลายแหงท้ังในและตางประเทศ และกิจการท่ีควบคุมรวมกันตามรายละเอียดใน
หมายเหตุ 2.2 
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1.2 ขอมูลหนวยงานที่เลิกดําเนินธุรกิจ 
 สวนหนึ่งของแผนฟนฟูกิจการของบริษัทฯท่ีไดรับอนุมัติจากตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเม่ือ

วันท่ี 19 พฤศจิกายน 2539 บริษัทฯจะเลิกดําเนินธุรกิจในบางหนวยงาน บริษัทฯไดแยกแสดง
สินทรัพย/หนี้สินสุทธิ และผลการดําเนินงานของหนวยงานท่ีเลิกดําเนินธุรกิจในงบแสดงฐานะ
การเงินรวมและงบกําไรขาดทุนรวม ณ วันท่ี และสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 โดย
หนวยงานท่ีเลิกดําเนินธุรกิจไดจดทะเบียนเลิกกิจการ และชําระบัญชีเสร็จส้ินแลวในระหวางป 2554 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 
2.1 งบการเงินนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 

แสดงรายการในงบการเงินตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคากระทรวงพาณิชยลงวันท่ี 28 กันยายน 
2554 เรื่อง กําหนดรายการยอท่ีตองมีในงบการเงิน พ.ศ. 2554 และตามขอกําหนดของคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย วาดวยการจัดทําและนําเสนอรายงานทางการเงิน ภายใต
พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกลาว 

 งบการเงินนี้ไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอ่ืนในนโยบายการ
บัญชี 

2.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 
ก) งบการเงินรวมไดจัดทําขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท คริสเตียนีและนีลเส็น (ไทย) จํากัด 

(มหาชน) (ซ่ึงตอไปนี้เรียกวา “บริษัทฯ”) บริษัทยอย (ซ่ึงตอไปนี้เรียกวา “บริษัทยอย”) และ
กิจการท่ีควบคุมรวมกันดังตอไปนี ้ 

 
ประเทศที ่            
จดทะเบียน สกุลเงิน ทุนเรียกชําระแลว 

อัตรารอยละของการ           
ถือหุนโดยกลุมบริษัท 

   2554 2553 2554 2553 
   (หนวย: พัน) รอยละ รอยละ 
ธุรกิจรับเหมากอสราง       
ถือโดยบริษัทฯ       
บริษัท คริสเตียนีและนีลเส็น คอน
สตรัคชั่น (ไทย) จํากัด ไทย บาท - 1,000 - 100 

แพน เอเซีย - ซีเอ็นท ีรวมคา ไทย บาท 4,000 4,000 45 45 
ธุรกิจลงทุนในหุน       
ถือโดยบริษัทฯ       
บรษัิท ซี เอ็น ที โฮลด้ิงส จํากัด ไทย บาท 2,600,000 2,600,000 100 100 
ถือโดยบริษัทฯและบริษัทยอย       
บรษัิท อินโดไชนา อินเวสเมนทส 
จํากัด 

หมูเกาะ          
เบอรมิวดาร เหรียญสหรัฐฯ 120 120 100 100 

บรษัิท ฮารโมนี พร็อพเพอรต้ี กรุป 
จํากัด 

หมูเกาะ              
บริติชเวอรจิน เหรียญสหรัฐฯ - 200 - 100 
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 บริษัทยอย หมายถึง บริษัทท่ีกลุมบริษัทถือหุนท้ังโดยทางตรงและทางออมและมีการควบคุม
อยางเปนสาระสําคัญตอการดําเนินงานของกิจการ 

 ในกรณีท่ีไดมีการตัดสินใจใหบริษัทยอยเลิกดําเนินธุรกิจหรือใหจําหนายเงินลงทุนในบริษัท
ยอย กลุมบริษัทไดตั้งสํารองเผ่ือคาใชจายท่ีจําเปนในการเลิกดําเนินธุรกิจไวแลว  

 ตั้งแตป 2550 บริษัทฯไดทําสัญญารวมคากับบริษัท แพน เอเซีย เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอน
สตรัคช่ัน (ไทยแลนด) จํากัด ภายใตกิจการท่ีควบคุมรวมกันช่ือ แพน เอเซีย - ซีเอ็นที รวมคา 
เพ่ือกอสรางโรงงานปโตรเคมี เอชเอ็มซี-พีดีเอช (สวนงานโยธา) โดยบริษัทฯลงทุนในอัตรา
รอยละ 45 งบการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 และสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน
ของแตละปจึงไดรวมสินทรัพย หนี้สิน รายไดและคาใชจายของกิจการท่ีควบคุมรวมกัน
ดังกลาวโดยใชวิธีรวมตามสัดสวน 

ข) บริษัทฯนํางบการเงินของบริษัทยอยมารวมในการจัดทํางบการเงินรวมตั้งแตวันท่ีไดมา (วันท่ี
บริษัทฯมีอํานาจในการควบคุมบริษัทยอย) จนถึงวันท่ีบริษัทฯส้ินสุดการควบคุมบริษัทยอยนั้น   

ค) งบการเงินของบริษัทยอยและกิจการท่ีควบคุมรวมกันไดจัดทําขึ้นโดยมีรอบระยะเวลาบัญชี
และใชนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญเชนเดียวกันกับของบริษัทฯ 

ง) งบการเงินของบริษัทยอยซ่ึงจัดตั้งในตางประเทศไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตรา
แลกเปล่ียนถัวเฉล่ีย ณ วันท่ีในงบแสดงฐานะการเงินสําหรับรายการท่ีเปนสินทรัพยและหนี้สิน 
และใชอัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ียสําหรับปสําหรับรายการท่ีเปนรายไดและคาใชจาย ผลตางซ่ึง
เกิดขึ้นจากการแปลงคาดังกลาวไดแสดงไวเปนรายการ “ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน” ใน
สวนของผูถือหุน 

จ) ยอดคงคางระหวางบริษัทฯ บริษัทยอยและกิจการท่ีควบคุมรวมกัน รายการคาระหวางกันท่ีมี
สาระสําคัญ และเงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการท่ีควบคุมรวมกันในบัญชีของบริษัทฯ ทุน
เรือนหุนของบริษัทยอยและทุนของกิจการท่ีควบคุมรวมกันไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้
แลว  

ฉ) งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 ของบริษัทยอยในตางประเทศท่ีรวมอยูในงบ
การเงินรวมนี้เปนงบการเงินท่ีจัดทําขึ้นโดยฝายบริหารของบริษัทยอยและยังไมไดผานการ
ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีของบริษัทยอยนั้น โดยมียอดสินทรัพยรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2553 ประมาณ 30 ลานบาท หรือรอยละ 1 ของสินทรัพยรวม  

2.3 บริษัทฯไดจัดทํางบการเงินเฉพาะกิจการเพ่ือประโยชนตอสาธารณะ ซ่ึงแสดงเงินลงทุนในบริษัทยอย 
กิจการท่ีควบคุมรวมกันและบริษัทรวมตามวิธีราคาทุน 
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3. มาตรฐานการบัญช/ีมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม 
สภาวิชาชีพบัญชีไดออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ ในป 2553 และ 
2554 ซ่ึงมีบางฉบับท่ีเกี่ยวของกับการดําเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย และมีผลบังคับใชตั้งแต
รอบระยะเวลาบัญชีท่ีเริ่มในหรือหลังวันท่ี 1  มกราคม  ในปดังตอไปนี ้

มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ปท่ีมีผลบังคับใช 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 1 (ปรับปรุง 2552) การนําเสนองบการเงิน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลง

ประมาณการทางบัญชี และ
ขอผิดพลาด 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลา
รายงาน 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญากอสราง 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 16 (ปรับปรุง 2552) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญาเชา 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) รายได 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 19  ผลประโยชนของพนักงาน 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของ

อัตราแลกเปลี่ยนในเงินตรา
ตางประเทศ 

1 มกราคม 2556 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 24 (ปรับปรุง 2552) การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับบุคคล
หรือกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการ 

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 28 (ปรับปรุง 2552) เงินลงทุนในบริษัทรวม 1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 31 (ปรับปรุง 2552) สวนไดเสียในการรวมคา    1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 33 (ปรับปรุง 2552) กําไรตอหุน    1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวางกาล    1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2552) การดอยคาของสินทรัพย    1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหนี้สิน หนี้สินท่ีอาจ

เกิดข้ึน และสินทรัพยท่ีอาจเกิดข้ึน 
   1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน     1 มกราคม 2554 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 5   
(ปรับปรุง 2552) 

สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อ
ขายและการดําเนินงานท่ียกเลิก 

    1 มกราคม 2554 
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 การปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมนั้น    มีผลใหเกิดการ
เปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีของบริษัทฯ และบริษัทยอย ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนี้ได
เปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 6 นอกเหนือจากมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมขางตน   มาตรฐานท่ีออกและปรับปรุงใหมฉบับอ่ืน ๆ ซ่ึง
มีผลบังคับสําหรับงบการเงินท่ีเริ่มในหรือหลังวันท่ี  1  มกราคม  2556  เปนตนไป และไมไดมีการ
นํามาใชสําหรับการจัดทํางบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะกิจการนี ้มีดังตอไปนี ้

มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 20 (ปรับปรุง 2552)  การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการ

เปดเผยขอมูลเกี่ยวกับการชวยเหลือจากรัฐบาล 
การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล - กรณีท่ีไมมีความ

เกี่ยวของ  อยางเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรม
ดําเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 21 ภาษีเงินได การไดรับประโยชนจากสินทรัพยท่ี
ไมไดคิดคาเสื่อมราคาท่ีตีราคาใหม 

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 25 ภาษีเงินได -การเปลี่ยนแปลงสถานะภาพทางภาษี
ของกิจการหรือของผูถือหุน 

ปจจุบันบริษัทฯ และบริษัทยอยอยูระหวางการประเมินผลกระทบตองบการเงินในปท่ีเริ่มใช
มาตรฐานฉบับดังกลาว 

4. นโยบายการบัญช ี
4.1 สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคญั  
4.1.1 การรับรูรายได 
  รายไดจากงานกอสราง 
 รายไดจากการใหบริการตามสัญญากอสรางระยะยาวซ่ึงไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม จะถือเปนรายไดตาม

สวนของงานท่ีแลวเสร็จจากการประเมินของผูบริหารโครงการ โดยจะตั้งสํารองเผ่ือผลขาดทุนสําหรบั
โครงการกอสรางท้ังจํานวนเม่ือทราบแนชัดวาโครงการกอสรางนั้นจะประสบผลขาดทุน  

 ดอกเบ้ียรับ 
 ดอกเบ้ียรับถือเปนรายไดตามเกณฑคงคางโดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนท่ีแทจริง 
 เงินปนผลรับ 
 เงินปนผลรับถือเปนรายไดเม่ือมีสิทธิในการรับเงินปนผล 
 
 



6 

4.1.2 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพ

คลองสูง ซ่ึงถึงกําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันท่ีไดมาและไมมีขอจํากัดใน
การเบิกใช 

4.1.3 ลูกหนี้ตามสัญญากอสรางและคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
 ลูกหนี้ตามสัญญากอสรางแสดงมูลคาตามจํานวนมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ บริษัทฯบันทึกคาเผ่ือหนี้สงสัย

จะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไมได ซ่ึงโดยท่ัวไป
พิจารณาจากประสบการณในการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุหนี้ 

4.1.4 งานระหวางกอสรางตามสัญญาและรายไดงานกอสรางรับลวงหนา 
  ตนทุนงานกอสรางประกอบดวย ตนทุนคาวัสดุ คาแรง คารับเหมากอสรางชวง คาบริการและ

คาใชจายอ่ืน  
 สัญญาท่ีมีตนทุนงานกอสรางบวกกําไรท่ีคาดวาจะไดรับเกินกวาจํานวนเงินท่ีเรียกเก็บจากลูกคาจะ

แสดงไวเปน “งานระหวางกอสรางตามสัญญา” ภายใตสินทรัพยหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 
สวนสัญญาท่ีมีการเรียกเก็บเงินจากลูกคามากกวาตนทุนงานกอสรางบวกกําไรท่ีคาดวาจะไดรับจะ
แสดงไวเปน “รายไดงานกอสรางรับลวงหนา” ภายใตหนี้สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 

4.1.5 สินคาคงเหลือ 
 สินคาคงเหลือซ่ึงประกอบดวยวัสดุกอสรางและอะไหล แสดงมูลคาตามราคาทุน (วิธีถัวเฉล่ีย) หรือ

มูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา 

 คาเผ่ือการลดมูลคาสินคาจะตั้งขึ้นสําหรับสินคาท่ีเส่ือมคุณภาพ 

4.1.6 เงินลงทุน 
 เงินลงทุนในตราสารหนี้ท่ีจะถือจนครบกําหนด แสดงมูลคาตามวิธีราคาทุนตัดจําหนาย ผลตาง

ระหวางราคาทุนท่ีซ้ือมากับมูลคาไถถอนของตราสารหนี้จะถูกตัดจายโดยวิธีอัตราดอกเบ้ียท่ีแทจริง
ตลอดอายุของตราสารหนี้ท่ีเหลือ 

 เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการท่ีควบคุมรวมกันท่ีแสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลคา
ตามวิธีราคาทุน  

 เงินลงทุนในบริษัทรวมแสดงมูลคาตามราคาทุน ผูบริหารเช่ือวาสวนไดเสียในบริษัทรวมจะไมมี
สาระสําคัญตอกลุมบริษัทและบริษัทฯ 

 เงินลงทุนในบริษัทอ่ืนแสดงมูลคาตามราคาทุน คาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนจะตั้งขึ้นเม่ือมูลคาท่ีจะ
ไดรับคืนจากเงินลงทุนต่ํากวาราคาทุนในบัญชี   
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4.1.7 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 
 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนแสดงในราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา   

 ตนทุนรวมคาใชจายทางตรงเพ่ือใหไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ตนทุนการกอสรางท่ี
กิจการกอสรางเองรวมถึงตนทุนวัตถุดิบ คาแรงทางตรงและตนทุนทางตรงอ่ืนเพ่ือใหอสังหาริมทรัพย
เพ่ือการลงทุนอยูในสภาพพรอมใชงานและรวมถึงตนทุนการกูยืม 

 คาเส่ือมราคาจะบันทึกในกําไรหรือขาดทุน ซ่ึงคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณ
ของสินทรัพยแตละรายการ  ประมาณการอายุการใชงานของสินทรัพยแสดงไดดังนี้ 

  อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน- อาคารชุด  20 ป 

4.1.8 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ และคาเส่ือมราคา 
 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหรือราคาท่ีตีใหมหักคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผ่ือ

การดอยคาของสินทรัพย 

 บริษัทฯบันทึกมูลคาเริ่มแรกของอาคารในราคาทุน ณ วันท่ีไดสินทรัพยมา หลังจากนั้นบริษัทฯจัดให
มีการประเมินราคาอาคารโดยผูประเมินราคาอิสระและบันทึกสินทรัพยดังกลาวในราคาท่ีตีใหม ท้ังนี้
บริษัทฯจัดใหมีการประเมินราคาสินทรัพยดังกลาวเปนครั้งคราวเพ่ือมิใหราคาตามบัญชี ณ วันท่ีในงบ
แสดงฐานะการเงินแตกตางจากมูลคายุติธรรมอยางมีสาระสําคัญ 

 บริษัทฯบันทึกสวนตางซ่ึงเกิดจากการตีราคาสินทรัพยดังตอไปนี ้ 

- บริษัทฯบันทึกราคาตามบัญชีของสินทรัพยท่ีเพ่ิมขึ้นจากการตีราคาใหมในบัญชี “สวนเกินทุน
จากการตีราคาสินทรัพย” ในสวนของผูถือหุนในงบแสดงฐานะการเงิน อยางไรก็ตาม หาก
สินทรัพยนั้นเคยมีการตีราคาลดลงและบริษัทฯไดรับรูราคาท่ีลดลงเปนคาใชจายในงบกําไร
ขาดทุนแลว สวนท่ีเพ่ิมจากการตีราคาใหมนี้จะถูกรับรูเปนรายไดไมเกินจํานวนท่ีเคยลดลง ซ่ึง
รับรูเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนปกอนแลว 

- บริษัทฯรับรูราคาตามบัญชีของสินทรัพยท่ีลดลงจากการตีราคาใหมเปนคาใชจายในงบกําไร
ขาดทุน อยางไรก็ตาม หากสินทรัพยนั้นเคยมีการตีราคาเพ่ิมขึ้นและยังมียอดคงคางของบัญชี 
“สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย” อยูในสวนของผูถือหุน สวนท่ีลดลงจากการตีราคาใหม
จะถูกนําไปหักออกจาก “สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย” ไมเกินจํานวนซ่ึงเคยตีราคา
เพ่ิมขึ้นของสินทรัพยชนิดเดียวกัน และสวนท่ีเกินจะรับรูเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 
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 คาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนหรือราคาท่ีตีใหมของสินทรัพยโดยวิธี
เสนตรงตามอายกุารใชงานโดยประมาณดังนี้ 

  อาคารบนท่ีดินเชา - ตามอายุสัญญาเชา 
  เครื่องจักรและอุปกรณกอสราง - 3 - 10   ป 
  เครื่องตกแตงและอุปกรณ - 3 - 6     ป 
  ยานพาหนะ - 3 - 6     ป 

 คาเส่ือมราคาของอาคารสวนท่ีตีราคาเพ่ิมคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชาท่ีเหลืออยู 

 บริษัทฯบันทึกคาเส่ือมราคาท่ีคํานวณไดขางตนรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

4.1.9 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคุมบรษิทัฯ หรอื

ถูกควบคุมโดยบริษัทฯไมวาจะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกันกับ
บริษัทฯ 

 นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลซ่ึงมีอิทธิพลอยางเปน
สาระสําคัญกับบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯ ท่ีมีอํานาจในการวางแผน
และควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ 

4.1.10 สัญญาเชาระยะยาว 
 สัญญาเชาการเงิน 

 สัญญาเชาสินทรัพยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไดโอนไปใหกับผูเชา
ถือเปนสัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝายทุนดวยมูลคายุติธรรมของ
สินทรัพยท่ีเชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินท่ีตองจายตามสัญญาเชาแลวแตมูลคาใดจะต่ํา
กวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะบันทึกเปนหนี้สินระยะยาว สวนดอกเบ้ีย
จายจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา สินทรัพยท่ีไดมาตามสัญญาเชาการเงินจะคดิ
คาเส่ือมราคาตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยท่ีเชาหรืออายุของสัญญาเชา แลวแตระยะเวลาใดจะต่ํา
กวา 

 สัญญาเชาดําเนินงาน 

 สัญญาระยะยาวเพ่ือเชาสินทรัพยโดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญ
ยังคงอยูกับผูใหเชาจะจัดเปนสัญญาเชาดําเนินงาน เงินท่ีตองจายภายใตสัญญาเชาดําเนินงานสุทธิจาก
ส่ิงตอบแทนจูงใจท่ีไดรับจากผูใหเชาจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนโดยใชวิธีเสนตรงตลอดอายุของ
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สัญญาเชานั้น คาใชจายท่ีเกิดขึ้นจากการยกเลิกสัญญาเชาดําเนินงานกอนหมดอายุการเชา เชน         
เบ้ียปรับท่ีตองจายใหแกผูใหเชาจะบันทึกเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีการยกเลิกนั้นเกิดขึ้น 

4.1.11 กองทุนสํารองเลี้ยงชีพและผลประโยชนพนักงาน 
 บริษัทฯมีกองทุนสํารองเล้ียงชีพเพ่ือประโยชนของพนักงานเม่ือเกษียณอายุหรือออกจากงาน ซ่ึง

สินทรัพยของกองทุนไดแยกไปดําเนินการโดยผูจัดการกองทุนท่ีไดรับการรับรองตามกฎหมาย  

บริษัทจัดใหมีผลประโยชนของพนักงานหลังออกจากงานเพ่ือจายใหแกพนักงานตามกฎหมาย
แรงงานของประเทศไทย หนี้สินผลประโยชนพนักงานคํานวณโดยใชเทคนิคการประมาณการตาม
หลักคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial Technique) โดยผูประเมินอิสระ อันเปนประมาณการจาก
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด     ท่ีคาดวาจะตองจายในอนาคตและคํานวณคิดลดโดยใชอัตรา
ดอกเบ้ียของพันธบัตรรัฐบาลท่ีมีกําหนดเวลาใกลเคียงกับระยะเวลาของหนี้สินดังกลาว โดยประมาณ
การกระแสเงินสดท่ีคาดวาจะตองจายในอนาคตนั้นประมาณการจากเงินเดือนพนักงาน อัตราการ
ลาออก อายุงาน และปจจัยอ่ืน  กําไรหรือขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงประมาณการจะรับรูเปน
คาใชจายในงบกําไรขาดทุนสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเกิดรายการนั้น ท้ังนี ้คาใชจายท่ีเกี่ยวของกับ
ผลประโยชนพนักงานจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนเพ่ือกระจายตนทุนดังกลาวตลอดระยะเวลาของ
การจางงาน 

 บริษัทฯรับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมและกองทุนสํารองเล้ียงชีพ
เปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ 

4.1.12 เงินตราตางประเทศ 
 รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีเกิดรายการ 

สินทรัพยและหนี้สินท่ีเปนตัวเงินซ่ึงอยูในสกุลเงินตราตางประเทศไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน 

 กําไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอัตราแลกเปล่ียนรวมอยูในการคํานวณผลการ
ดําเนินงาน 

4.1.13 การดอยคาของสินทรัพย 
 ทุกวันท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน บริษัทฯจะทําการประเมินการดอยคาของอาคารและอุปกรณของ

บริษัทฯหากมีขอบงช้ีวาสินทรัพยดังกลาวอาจดอยคา บริษัทฯรับรูขาดทุนจากการดอยคาเม่ือมูลคาท่ี
คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีมูลคาต่ํากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น ท้ังนี้มูลคาท่ีคาดวาจะ
ไดรับคืนหมายถึงมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของสินทรัพยหรือมูลคาจากการใชสินทรัพย
แลวแตราคาใดจะสูงกวา ในการประเมินมูลคาจากการใชสินทรัพย บริษัทฯประมาณการกระแสเงิน
สดในอนาคตท่ีกิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพยและคํานวณคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตรา
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คิดลดกอนภาษีท่ีสะทอนถึงการประเมินความเส่ียงในสภาพตลาดปจจุบันของเงินสดตามระยะเวลา
และความเส่ียงซ่ึงเปนลักษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ีกําลังพิจารณาอยู ในการประเมินมูลคายุติธรรม
หักตนทุนในการขาย บริษัทฯใชแบบจําลองการประเมินมูลคาท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกับสินทรัพย ซ่ึง
สะทอนถึงจํานวนเงินท่ีกิจการสามารถจะไดมาจากการจําหนายสินทรัพยหักดวยตนทุนในการ
จําหนาย โดยการจําหนายนั้นผูซ้ือกับผูขายมีความรอบรูและเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถ
ตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูท่ีไมมีความเกี่ยวของกัน 

 บริษัทฯจะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยในงบกําไรขาดทุน ยกเวนในกรณีท่ีอาคาร
ซ่ึงใชวิธีการตีราคาใหมและไดบันทึกสวนเกินทุนจากการตีราคาใหมไวในสวนของผูถือหุน ขาดทุน
จากการดอยคาจะรับรูในสวนของผูถือหุนไมเกินไปกวาสวนเกินทุนจากการตีราคาท่ีเคยบันทึกไวและ
สวนท่ีเกินจะรับรูเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 

4.1.14 ประมาณการหนี้สิน 
 บริษัทฯจะบันทึกประมาณการหนี้สินไวในบัญชีเม่ือภาระผูกพันซ่ึงเปนผลมาจากเหตุการณในอดีตได

เกิดขึ้นแลว และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาบริษัทฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพ่ือ
ปลดเปล้ืองภาระผูกพันนั้น และบริษัทฯสามารถประมาณมูลคาภาระผูกพันนั้นไดอยางนาเช่ือถือ  

4.1.15 ภาษีเงินได 
 บริษัทฯบันทึกภาษีเงินไดโดยคํานวณจากกําไรสุทธิทางภาษีตามกฎหมายภาษีอากร 

4.2 การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญช ี
4.2.1  ภาพรวม 

 ตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม 2554 ผลจากการถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและ
ปรับปรุงใหม  บริษัทฯ และบริษัทยอยมีการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังตอไปนี้ 

   - การนําเสนองบการเงิน 

   - การบัญชีเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

   - การบัญชีเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

 การเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวสวนใหญมีผลกระทบตอการนําเสนองบการเงินเทานั้น 
โดยไมมีผลกระทบตอกําไรหรือกําไรตอหุน  ยกเวนเรื่อง ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ และเรื่อง 
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ตามท่ีเปดเผยในหมายเหตุ 6 

 รายละเอียดของนโยบายการบัญชีใหมท่ีถือปฏิบัติโดยบริษัทไดกลาวรวมในหมายเหตุขอ 4.2.2  ถึง 
4.2.4 ดังตอไปนี ้
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     4.2.2  การนําเสนองบการเงิน 

            บริษัทฯ และบริษัทยอยถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 1 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การนําเสนอ
งบการเงิน ภายใตขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชีท่ีปรับปรุงใหม งบการเงินประกอบดวย  

   - งบแสดงฐานะการเงิน         
   - งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ        
   - งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน      
   - งบกระแสเงินสด  และ         
   - หมายเหตุประกอบงบการเงิน        

     4.2.3  การบัญชีเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

 (ก) ตนทุนการรื้อถอน การขนยายและการบูรณะสภาพของสินทรัพย ตองถือเปนตนทุนของสินทรัพย
และอาจมีการคิดคาเส่ือมราคาประจําป  

 (ข) การกําหนดคาเส่ือมราคา ตองพิจารณาแตละสวนแยกตางหากจากกันเม่ือแตละสวนประกอบนั้นมี
สาระสําคัญ 

 (ค) มูลคาคงเหลือของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ตองมีการประมาณดวยมูลคาท่ีกิจการคาดวาจะไดรับ
ในปจจุบันจากสินทรัพยนั้น หากมีอายุและสภาพท่ีคาดวาจะไดรับในปจจุบันเม่ือส้ินสุดอายุการให
ประโยชน นอกจากนี้ตองมีการสอบทานมูลคาคงเหลือและอายุการใหประโยชนอยางนอยทุกส้ินป 

 การเปล่ียนแปลงดังกลาวถือปฏิบัติโดยวิธีเปล่ียนทันทีตามท่ีกําหนดในวิธีปฏิบัติในชวงเปล่ียนแปลง
ของมาตรฐานฉบับปรับปรุงใหมดังกลาว ยกเวนการพิจารณาตนทุนการรื้อถอน การขนยายและบูรณะ
สถานท่ีซ่ึงถือปฏิบัติโดยวิธีปรับยอนหลัง 

     4.2.4  การบัญชีเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

 มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการเลือกบันทึกอสังหาริมทรพัยเพ่ือการลงทุนดวยวธีิราคาทุน 
(ตองเปดเผยมูลคายุติธรรมในหมายเหตุประกอบงบการเงิน) หรือดวยวิธีมูลคายุติธรรม ซ่ึงการ
เปล่ียนแปลงในมูลคายุติธรรมใหรับรูในงบกําไรขาดทุน เดิมบริษัทฯบันทึกอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ
ลงทุนภายใตรายการสินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน ซ่ึงแสดงตามวิธีราคาทุน บริษัทฯไดเปล่ียนแปลง
นโยบายการบัญชีโดยจัดประเภทอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนเปนรายการแยกตางหาก และบันทึก
ดวยวิธีราคาทุน  
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5. การใชดุลยพินจิและประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ 

 ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและ
การประมาณการในเรื่องท่ีมีความไมแนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวนี้
สงผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและตอขอมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบ
การเงิน ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณการไว การใชดุลยพินิจและการประมาณ
การท่ีสําคัญมีดังนี้ 

5.1 สัญญากอสราง 
 บริษัทฯรับรูรายไดจากงานกอสรางโดยอางอิงกับขั้นความสําเร็จของงานกอสรางตามสัญญา เม่ือ

กิจการสามารถประมาณผลของงานกอสรางตามสัญญาไดอยางนาเช่ือถือ ขั้นความสําเร็จของงาน
กอสรางถูกกําหนดโดยพิจารณาจากการสํารวจและประมาณการโดยผูบริหารโครงการ ฝายบริหาร
จําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณขั้นความสําเร็จของงานโดยคํานึงถึงประสบการณในอดีตและ
ขอมูลท่ีไดรับจากผูบริหารโครงการ 

5.2 ประมาณการตนทุนโครงการกอสราง 
 บริษัทฯประมาณการตนทุนงานกอสรางของแตละโครงการจากรายละเอียดของแบบกอสรางและ

นํามาคํานวณจํานวนและมูลคาวัสดุกอสรางท่ีตองใชในโครงการดังกลาว รวมถึงคาแรง คาโสหุย ท่ี
ตองใชในการใหบริการกอสรางจนเสร็จ ประกอบกับการพิจารณาถึงแนวโนมของการเปล่ียนแปลง
ราคาวัสดุกอสราง คาแรง และคาใชจายอ่ืน ๆ บริษัทฯจะทําการทบทวนประมาณการตนทุนอยาง
สมํ่าเสมอ และทุกคราวท่ีตนทุนท่ีเกิดขึ้นจริงแตกตางจากประมาณการตนทุนอยางเปนสาระสําคัญ 

5.3 ประมาณการคาใชจายสําหรับโครงการกอสราง 
 ในการประมาณการคาใชจายสําหรับโครงการกอสราง ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจและขอมูลตางๆท่ี

เกี่ยวของในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากการรับประกันผลงานและการเรียกรอง
คาความเสียหายจากงานกอสรางตามสัญญา โดยอาศัยการประเมินสถานะของโครงการ การวิเคราะห
ขอมูลคาความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจริงและขอมูลสถิติในอดีต เปนตน อยางไรก็ตาม การใชประมาณการ
และขอสมมติฐานท่ีแตกตางกันอาจมีผลตอจํานวนประมาณการคาใชจายสําหรับโครงการกอสราง 

5.4 สัญญาเชา  
 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝาย

บริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาวาบริษัทฯได
โอนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชนในสินทรัพยท่ีเชาดังกลาวแลวหรือไม 
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5.5 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี ้
 ในการประมาณคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณ

การผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แตละราย โดยคํานึงถึงประสบการณการเก็บเงินในอดีต 
อายุของหนี้ท่ีคงคางและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเปนอยูในขณะนั้น เปนตน 

5.6 คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน 
 บริษัทฯจะตั้งคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนเม่ือฝายบริหารใชดุลยพินิจในการพิจารณาวามูลคา

ยุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน การท่ีจะสรุปวาเงิน
ลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญหรือเปนระยะเวลานานหรือไมนั้นจําเปนตองใชดุลยพินิจ
ของฝายบริหาร 

5.7 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ และคาเส่ือมราคา 
 ในการคํานวณคาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารจําเปนตองทําการประมาณอายุการใช

งานและมูลคาซากเม่ือเลิกใชงานของอาคารและอุปกรณ และตองทบทวนอายุการใชงานและมูลคา
ซากใหมหากมีการเปล่ียนแปลงเชนนั้นเกิดขึ้น 

 บริษัทฯแสดงมูลคาของอาคารดวยราคาท่ีตีใหม ซ่ึงราคาท่ีตีใหมนี้ไดจากการประเมินโดยผูประเมิน
ราคาอิสระ โดยใชวิธีวิเคราะหมูลคาจากตนทุน ซ่ึงการประเมินมูลคาดังกลาวตองอาศัยขอสมมติฐาน
และการประมาณการบางประการ 

  นอกจากนี้ฝายบริหารจําเปนตองสอบทานการดอยคาของอาคารและอุปกรณในแตละชวงเวลาและ
บันทึกขาดทุนจากการดอยคาหากคาดวามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนต่ํากวามูลคาตามบัญชีของ
สินทรัพยนั้น ในการนี้ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจท่ีเกี่ยวของกับการคาดการณรายไดและ
คาใชจายในอนาคตซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพยนั้น 

5.8 ผลประโยชนของพนักงานหลังการเลิกจางงาน 
 ผลประโยชนของพนักงานหลังการเลิกจางงานประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ซ่ึงตอง

อาศัยขอสมมติฐานตาง ๆในการประมาณการนั้น เชน จํานวนเงินเดือนท่ีจะคาดวาจะเพ่ิมขึ้นใน
อนาคตและอัตราคิดลด เปนตน 

5.9 คดฟีองรอง 
 บริษัทฯมีหนี้สินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซ่ึงฝายบริหารไดใชดุลยพินิจใน

การประเมินผลของคดีท่ีถูกฟองรองแลวและเช่ือม่ันวาประมาณการหนี้สินดังกลาว ณ วันท่ีในงบ
การเงินมีจํานวนท่ีเพียงพอ 
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6.  ผลกระทบจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินมาใชเปนคร้ังแรก 
ผลกระทบตองบการเงินจากการปฏิบัติตามนโยบายการบัญชีใหมโดยใชวิธีปรับปรุงยอนหลัง โดย
ผลกระทบตองบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และงบกําไรขาดทุนสําหรับปส้ินสุด
วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 มีดังตอไปนี ้        

          (หนวย: บาท) 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553                          
   
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ลดลง 21,534 21,534 
อาคารและอุปกรณ - สุทธิ เพ่ิมขึ้น  4,004,314 4,004,314 
ประมาณการหนี้สินระยะยาวอ่ืนเพ่ิมขึน้ 9,000,000 9,000,000 
กําไรสะสม - ลดลง  5,017,220 5,017,220 
   
งบกําไรขาดทุนสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553   
คาเส่ือมราคา อาคารและอุปกรณ - เพ่ิมขึ้น  473,684 473,684 
คาเส่ือมราคา อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - เพ่ิมขึ้น  418,841 418,841 
   
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน – ลดลง  0.001 0.001 

7. ผลกระทบจากการเปลี่ยนนโยบายการบัญช ี
ในป 2554 บริษัทฯไดเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการบันทึกบัญชีคาเส่ือมราคาของ
สินทรัพยท่ีตีราคาใหม จากวิธีการบันทึกบัญชีตามท่ีประกาศโดยสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 25/2549 ท่ี
ใหบริษัทฯเลือกปฏิบัติโดยคํานวณคาเส่ือมราคาท่ีตัดไปสูงบกําไรขาดทุนจากราคาตนทุนเดิม เปนการ
คํานวณคาเส่ือมราคาท่ีตัดไปสูงบกําไรขาดทุนจากราคาท่ีตีใหม ท้ังนีเ้พ่ือใหเปนไปตามมาตรฐานการ
บัญชีฉบับท่ี 16 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ เปนผลทําใหบริษัทฯ ตองปรับงบ
การเงินยอนหลังป 2553  

โดยผลกระทบตองบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และงบกําไรขาดทุนสําหรับป
ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 มีดังตอไปนี ้        
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         (หนวย: บาท) 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553                          
กําไรสะสม -  เพ่ิมขึ้น  756,880 756,880 
   
งบกําไรขาดทุนสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553   
คาเส่ือมราคา - เพ่ิมขึ้น  756,880 756,880 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน – ลดลง  0.002 0.002 

8. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด/เงินฝากธนาคารที่มีขอจํากัดในการใช 
 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 ตามท่ีแสดงอยูในงบแสดง

ฐานะการเงินและงบกระแสเงินสดประกอบดวยรายการดังตอไปนี้ 
 (หนวย: บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
เงินสดและเงินฝากธนาคาร 289,638,553 229,362,300 287,998,971 198,234,212 
เงินลงทุนระยะสั้น 415,425,924 297,743,014 310,551,915 239,825,327 
เงินฝากประจําธนาคาร 132,866,233 219,177,675 132,866,233 179,569,493 
รวม 837,930,710 746,282,989 731,417,119 617,629,032 
หัก: เงินฝากธนาคารท่ีมีขอจํากัดในการใช (143,094,283) (185,966,864) (143,094,283) (179,746,864) 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 694,836,427 560,316,125 588,322,836 437,882,168 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอยไดนําเงินฝากธนาคารจํานวนประมาณ 143.1 ลาน
บาท (2553: 185.9 ลานบาท) ไปวางเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและหนังสือค้ํา
ประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของกลุมบริษัท (เฉพาะของบริษัทฯ: 143.1 ลานบาท (2553: 179.7 
ลานบาท)) 

 

 

 

 

 



16 

9. เงินลงทุนชั่วคราว 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 เงินลงทุนช่ัวคราว มีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย:บาท) 
 

อัตราผลตอบแทน ครบกําหนด งบการเงินรวม 
งบการเงิน
เฉพาะกิจการ 

เงินฝากประจํา 4.35% 13 กุมภาพันธ 2555 33,952,178 33,952,178 
 33,952,178 33,952,178 
เงินลงทุนในตราสารหนี้ท่ีจะถือจนครบกําหนด   
พันธบัตรรัฐบาล 2.32% - 3.87% 3 สิงหาคม 2555 -27 กุมภาพันธ 2558 300,673,235 300,673,235 
หัก: สวนท่ีถึงกําหนดเกินกวา 1 ป (101,597,956) (101,597,956) 
เงินลงทุนในตราสารหนี้ท่ีจะถือจนครบกําหนดชําระใน 1 ป 199,075,279 199,075,279 
รวมเงินลงทุนช่ัวคราว 233,027,457 233,027,457 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เงินลงทุนช่ัวคราว มีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย:บาท) 
 

อัตราผลตอบแทน ครบกําหนด งบการเงินรวม 
งบการเงิน
เฉพาะกิจการ 

เงินลงทุนในตราสารหนี้ท่ีจะถือจนครบกําหนด   
พันธบัตรรัฐบาล 1.30% - 2.64% 9 มกราคม 2554 -15 ธันวาคม 2555 314,744,813 314,744,813 
หัก: สวนท่ีถึงกําหนดเกินกวา 1 ป (1,798,825) (1,798,825) 
รวมเงินลงทุนช่ัวคราว  312,945,988 312,945,988 

 บริษัทฯไดนําพันธบัตรรัฐบาลจํานวน 136.5 ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: 264 ลานบาท) ใชเปน
หลักประกันในการประมูลงาน การใชไฟฟา และค้ําประกันวงเงินสินเช่ือของบริษัทฯท่ีไดรับจาก
ธนาคารนั้น ตามท่ีกลาวไวในหมายเหต ุ33 
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10. ลูกหนี้ตามสัญญากอสรางและลูกหนี้อื่น 
 ลูกหนี้ตามสัญญากอสรางและลูกหนี้อ่ืนประกอบดวย 

  (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
กิจการที่เก่ียวของกัน     
ลูกหนี้ตามสัญญากอสราง - 24,644,922 - 26,972,606 
รวม - 24,644,922 - 26,972,606 
กิจการที่ไมเก่ียวของกัน     
ลูกหนี้ตามสัญญากอสราง 1,137,475,448 821,454,226 1,137,475,448 821,454,226 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (141,108,698) (156,086,587) (141,108,698) (156,086,587) 
รวมลูกหนี้ตามสัญญากอสราง 996,366,750 665,367,639 996,366,750 665,367,639 
ลูกหนี้อื่น     
    ลูกหนี้อื่น 6,357,776 2,313,114 6,357,746 2,313,084 
    ดอกเบ้ียคางรับ 2,016,795 2,557,019 1,960,048 2,398,706 
    คาใชจายจายลวงหนา 5,109,164 5,289,909 5,044,138 5,289,909 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (872,305) (910,865) (872,305) (910,865) 
รวมลูกหนี้อื่น 12,611,430 9,249,177 12,489,627 9,090,834 
รวมลูกหนี้ กิจการท่ีไมเกี่ยวของกัน 1,008,978,180 674,616,816 1,008,856,377 674,458,473 
รวมลูกหนี้  1,008,978,180 699,261,738 1,008,856,377 701,431,079 

 ยอดคงเหลือของลูกหนี้ตามสัญญากอสรางไดรวมลูกหนี้จากโครงการกอสรางหลายโครงการซ่ึง       
เจาของโครงการกําลังประสบปญหาทางดานการเงินและไดชะลอการจายคากอสรางท่ีมีตอบริษัทฯ
ออกไป บริษัทฯไดดําเนินการทางกฎหมายกับเจาของโครงการดังกลาวบางโครงการแลว  

 ยอดคงเหลือของลูกหนี้ตามสัญญากอสราง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 แยกตามอายุหนี้ท่ีคง
คางนับจากวันท่ีถึงกําหนดชําระมีดังตอไปนี ้

  (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
อายุหนี้คางชําระ     
กิจการที่เก่ียวของกัน     
ยังไมถึงกําหนดชําระ - 19,989,649 - 19,989,649 
คางชําระ     
   ไมเกิน 1 เดือน - 2,525,732 - 4,853,416 
รวม - 22,515,381 - 24,843,065 
เงินประกันผลงานตามสัญญากอสราง - 2,129,541 - 2,129,541 
รวมลูกหนี้ตามสัญญากอสราง – กิจการท่ี
เกี่ยวของกัน - 24,644,922 - 26,972,606 
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  (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
กิจการที่ไมเก่ียวของกัน     
ยังไมถึงกําหนดชําระ 501,695,254 195,543,479 501,695,254 195,543,479 
คางชําระ     
ไมเกิน 1 เดือน 57,780,395 177,462,005 57,780,395 177,462,005 
1 - 3 เดือน 124,313,201 29,688,284 124,313,201 29,688,284 
3 - 6 เดือน - 18,532,368 - 18,532,368 
6 - 12 เดือน 649,580 2,416,909 649,580 2,416,909 
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 167,995,959 188,779,124 167,995,959 188,779,124 

รวม 852,434,389 612,422,169 852,434,389 612,422,169 
เงินประกันผลงานตามสัญญากอสราง 285,041,059 209,032,057 285,041,059 209,032,057 
รวมลูกหนี้ตามสัญญากอสราง – กิจการท่ี
ไมเกี่ยวของกัน 1,137,475,448 821,454,226 1,137,475,448 821,454,226 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (141,108,698) (156,086,587) (141,108,698) (156,086,587) 
รวมลูกหนี้ตามสัญญากอสราง - กิจการท่ี
ไมเกี่ยวของกัน – สุทธ ิ 996,366,750 665,367,639 996,366,750 665,367,639 

     
ลูกหนี้ตามสัญญากอสราง – สุทธิ 996,366,750 690,012,561 996,366,750 692,340,245 

 บริษัทฯไดโอนสิทธิเรียกรองในการรับเงินจากลูกหนี้ตามสัญญากอสรางบางโครงการใหแกธนาคาร
หลายแหงเพ่ือค้ําประกันวงเงินสินเช่ือของบริษัทฯท่ีไดรับจากธนาคารนั้น 



19 

11. เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามท่ีแสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังตอไปนี ้

  (หนวย: บาท) 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สัดสวนเงินลงทุน มูลคาเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน 
มูลคาตามบัญชีตาม                              
วิธีราคาทุน - สุทธ ิ เงินปนผลรับระหวางป 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
 รอยละ รอยละ         
ธุรกิจรับเหมากอสราง         
บริษัท คริสเตียนีและนีลเส็น คอนสตรัคช่ัน 

(ไทย) จํากัด - 100 - 32,800,000 - (32,232,000) - 568,000 - - 
ธุรกิจลงทุนในหุน           
บริษัท ซี เอ็น ที โฮลดิ้งส จํากัด 100 100 2,599,999,970 2,599,999,970 (2,495,400,000) (2,497,400,000) 104,599,970 102,599,970 - - 
บริษัท อินโดไชนา อินเวสเมนทส จํากัด 90 90 3,784,320 3,784,320 - - 3,784,320 3,784,320 10,680,439 70,200,000 
บริษัท ฮารโมนี พร็อพเพอรตี ้กรุป จํากัด - 75 - 5,256,000 - - - 5,256,000 8,598,251 - 
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย   2,603,784,290 2,641,840,290 (2,495,400,000) (2,529,632,000) 108,384,290 112,208,290 19,278,690 70,200,000 

บริษัทฯไดนําใบหุนของบริษัท ซีเอ็นที โฮลดิ้งส จํากัด ไปจํานําไวกับธนาคารแหงหนึ่งเพ่ือเปนการประกันวงเงินสินเช่ือของบริษัทฯท่ีไดรับจากธนาคารนั้น ซ่ึงใน
ระหวางป 2553 บริษัทฯไดเพิกถอนการจํานําและอายัดหุนจากธนาคารท้ังหมดแลว 

ในระหวางป 2554 และ2553 บริษัทฯไดโอนกลับคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัท ซี เอ็น ที โฮลดิ้งส จํากัด จํานวน 2 ลานบาท และ 5.9 ลานบาท ตามลําดับ
เนื่องจากบริษัทฯมีรายไดเงินปนผลรับจากการลงทุน โดยแสดงเปนรายไดรวมอยูใน “โอนกลับคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนในกิจการท่ีเกี่ยวของกัน” ในงบกําไร
ขาดทุนเฉพาะกิจการ
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เม่ือวันท่ี 19 มิถุนายน 2552 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครั้งท่ี 384 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัท 
คริสเตียนีและนีลเส็น คอนสตรัคช่ัน (ไทย) จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยเพ่ิมทุนจดทะเบียนจํานวน 31.8 
ลานบาท เพ่ือแกปญหาหนี้สินและอนุมัติใหจดทะเบียนเลิกกิจการ โดยบริษัทยอยดังกลาวไดจด
ทะเบียนเลิกกิจการกับกระทรวงพาณิชย เม่ือวันท่ี 31 กรกฎาคม 2552  และจดทะเบียนเสร็จการชําระ
บัญชีเม่ือวันท่ี 24 กุมภาพันธ 2554 ซ่ึงบริษัทฯไดรับเงินคืนทุนจํานวนประมาณ 0.97 ลานบาท 

ในระหวางป 2554 คณะกรรมการของบริษัท อินโดไชนา อินเวสเมนทส  จํากัด และบริษัท ฮารโมนี 
พร็อพเพอรตี ้กรุป จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอย ไดมีมติอนุมัติการเลิกกิจการและชําระบัญชี โดยเม่ือวันท่ี 
6 พฤษภาคม 2554 บริษัทฯไดรับเงินคืนทุนคาหุนลวงหนาจํานวน 108,000 เหรียญสหรัฐฯ(ประมาณ 
3.16 ลานบาท) จาก  บริษัท อินโดไชนา อินเวสเมนทส  จํากัด  ซ่ึงไดจดทะเบียนเลิกกิจการและชําระ
บัญชีเสร็จส้ินเม่ือ 16 มกราคม 2555 และเม่ือวันท่ี  24 พฤษภาคม  2554  บริษัท ฮารโมนี   พร็อพเพอร
ตี้ กรุป จํากัด ไดจดทะเบียนเลิกกิจการ และชําระบัญชีเสร็จส้ิน โดยบริษัทฯไดรับเงินคืนทุนจํานวน 
168,800 เหรียญสหรัฐฯ(ประมาณ 5.10 ลานบาท) 

12. เงินลงทุนในกิจการที่ควบคุมรวมกัน  
12.1 รายละเอียดของเงินลงทุนในกิจการที่ควบคุมรวมกัน 

เงินลงทุนในกิจการท่ีควบคุมรวมกันนี้เปนเงินลงทุนในกิจการซ่ึงบริษัทฯและบริษัทอ่ืนควบคุม
รวมกันโดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(หนวย: บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

กิจการที่ควบคุมรวมกัน สัดสวนเงินลงทุน 
มูลคาเงินลงทุนตาม            

วิธีราคาทุน 
 2554 2553 2554 2553 
 รอยละ รอยละ   
ธุรกิจรับเหมากอสราง     
แพน เอเซีย - ซีเอ็นท ีรวมคา  45  45 810,000 1,800,000 
รวม    810,000 1,800,000 

 ในระหวางป 2553 บริษัทฯไดโอนกลับคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนใน แพน เอเซีย-ซีเอ็นที รวมคา 
เปนจํานวน 1.8 ลานบาท เนื่องจากกิจการดังกลาว มีสินทรัพยสุทธิเพ่ิมขึ้น โดยแสดงเปนรายไดรวมอยู
ใน “โอนกลับคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนในกิจการท่ีเกี่ยวของกัน” ในงบกําไรขาดทุนเฉพาะ
กิจการ 

 เม่ือวันท่ี 6 พฤษภาคม 2554 คณะกรรมการกิจการรวมคาไดมีมติท่ีประชุมใหคืนเงินลงทุนจากผูรวม
คาตามสัดสวนของเงินลงทุน ซ่ึงบริษัทฯไดรับเงินคืนทุนจํานวน 0.99 ลานบาท 
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12.2 ขอมูลทางการเงินโดยสรุปของกิจการที่ควบคุมรวมกัน 

 ก) แพน เอเซีย - ซีเอ็นที รวมคา 

  จํานวนรวมสวนไดเสียในสินทรัพย หนี้สิน รายไดและคาใชจายท่ีบริษัทฯมีอยูในแพน เอเซีย - 
ซีเอ็นที รวมคา โดยคิดตามสัดสวนของการรวมทุนเปนดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
 2554 2553 
สินทรัพยหมุนเวียน 1 17 
หนี้สินหมุนเวียน (1) (15) 
สินทรัพย(หนี้สิน)สุทธิ - 2 
   

(หนวย: ลานบาท) 
 สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
 2554 2553 
รายไดอ่ืน - 8 
คาใชจายในการบริหาร (1) (3) 
กําไร(ขาดทุน)กอนภาษีเงินได (1) 5 
ภาษีเงินได - (1) 
กําไร(ขาดทุน)สุทธิ (1) 4 

13. เงินลงทุนในบริษัทรวมและบริษัทอื่น  
 เงินลงทุนในบริษัทรวมและบริษัทอ่ืนประกอบดวยเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัทดังตอไปนี ้

   (หนวย: บาท) 
 สัดสวนเงินลงทุน งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
 รอยละ รอยละ     
เงินลงทุนในบริษัทรวม       
บริษัท สหเครื่องจักรกล จํากัด 31.94 31.94 7,500,000 7,500,000 - - 
รวม   7,500,000 7,500,000 - - 
หัก: คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน   (7,500,000) (7,500,000) - - 
เงินลงทุนในบริษัทรวม – สุทธ ิ   - - - - 
       



22 

   (หนวย: บาท) 
 สัดสวนเงินลงทุน งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
เงินลงทุนในบริษัทอ่ืน 
บริษัท ภูเก็ต แลนด ดีเวลล็อปเมนท 
จํากัด 15.00 15.00 3,000,000 3,000,000 - - 

บริษัท ไทย เวิลดไวด คอนแทรค
เตอร จํากัด - - - - - - 

บริษัท สินทรัพยชางเหมาไทย จํากัด 0.20 0.20 1,000,000 1,000,000 1,000,000 1,000,000 
บริษัท จี.อี.ซี. วิศวกรรม จํากัด 0.03 0.03 69,400 69,400 69,400 69,400 
รวม   4,069,400 4,069,400 1,069,400 1,069,400 
หัก: คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน   (3,000,000) (3,000,000) - - 
เงินลงทุนในบริษัทอื่น – สุทธ ิ   1,069,400 1,069,400 1,069,400 1,069,400 
รวมเงินลงทุนในบริษัทรวมและ
บริษัทอ่ืน - สุทธิ    1,069,400 1,069,400 1,069,400 1,069,400 

 ในระหวางป 2554 เจาพนักงานพิทักษทรัพยไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาใหพิทักษทรัพยเด็ดขาด
ของ บริษัท  สหเครื่องจักรกล จํากัด และบรษิัท ภูเก็ต แลนด ดีเวลล็อปเมนท จํากดั ซ่ึงถูกเจาหนีฟ้อง
ลมละลายตอศาลลมละลายกลางในป 2553 อยางไรกต็ามบรษิัทฯ ไดบันทึกคาเผ่ือการดอยคาของเงิน
ลงทุนท้ัง 2 บริษัท ท้ังจํานวนแลว 
ในระหวางป 2553 บริษัท ไทย เวิลดไวด คอนแทรคเตอร จํากัด ไดจดทะเบียนเลิกบริษัทและชําระ
บัญชี บริษัทฯไดรับเงินคืนทุนจํานวน 0.01 ลานบาท 

14.      รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 ในระหวางป บริษัทฯ บริษัทยอย และกิจการท่ีควบคุมรวมกันมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบุคคลหรือ

กิจการท่ีเกี่ยวของกัน รายการธุรกิจดังกลาวเปนไปตามเง่ือนไขทางการคาและเกณฑท่ีตกลงกัน
ระหวางบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันเหลานั้นซ่ึงเปนไปตามปกติธุรกิจ โดยสามารถ
สรุปไดดังนี ้ 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
นโยบายการกําหนดราคา            

และการกูยืม 
 2554 2553 2554 2553  

รายการกับบริษัทใหญ(เดิม)
และกลุมบริษัทในเครือของ
บริษัทใหญ(เดิม) 

    

 
รายไดจากงานกอสราง - 83.7 - 83.7 ตนทุนบวกกําไรสวนเพิ่ม 
ซื้อสนิคาและบริการ - 112.0 - 112.0 ตนทุนบวกกําไรสวนเพิ่ม 
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   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
นโยบายการกําหนดราคา            

และการกูยืม 
 2554 2553 2554 2553  

      
รายการกับบริษัทยอย    
เงินปนผลรับ - - 19.3 70.2 ตามอัตราท่ีประกาศจาย 
      
รายการกับกิจการที่ควบคุม
รวมกัน 

    
 

ดอกเบ้ียรับ - - - 0.2 อัตราดอกเบ้ียคงท่ีรอยละ 7.00  ตอป              

ลักษณะความสัมพันธระหวางบรษิัทฯกับกิจการท่ีเกี่ยวของกันสามารถสรุปไดดังนี ้

รายช่ือกิจการท่ีเกี่ยวของกัน ความสัมพันธกับบรษิัทฯ 
กลุมผูถือหุนใหม  
บริษัท โกลเบกซ คอรปอเรช่ัน จํากัด ผูถือหุนรายใหญ 
Victor Investment Holdings Pte. Ltd. การถือหุนของบริษัทฯ 
กลุมผูถือหุนเดมิ  
บริษัท ทุนลดาวัลย จาํกัด ผูถือหุนรายใหญ 
สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย กลุมบริษัทในเครือของบริษัทใหญ 
บริษัท สยามสินธร จํากัด กลุมบริษัทในเครือของบริษัทใหญ 
  

  ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและกิจการท่ีเกี่ยวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554  และ 2553  มี
รายละเอียดดังนี้  
  (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
ลูกหนี้ตามสัญญากอสราง – กิจการที่
เก่ียวของกัน     

บริษัทใหญ(เดิม)และกลุมบริษัทในเครือของ
บริษัทใหญ(เดิม)     

สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย - 15,482,032 - 15,482,032 
บริษัท สยามสินธร จํากัด - 9,162,890 - 9,162,890 
รวม - 24,644,922 - 24,644,922 
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  (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
กิจการท่ีควบคุมรวมกัน 
แพน เอเซีย - ซีเอ็นที รวมคา - - - 2,327,684 
รวม - - - 2,327,684 
รวมลูกหนี้ตามสัญญากอสราง – กิจการที่
เก่ียวของกัน - 24,644,922 - 26,972,606 

ลูกหนี้และเงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน     
ลูกหนี้กิจการท่ีควบคุมรวมกัน     
แพน เอเซีย - ซีเอ็นที รวมคา - - - 8,921,712 
รวมลูกหนี้กิจการท่ีควบคุมรวมกัน  - - - 8,921,712 
เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีควบคุมรวมกัน     
แพน เอเซีย - ซีเอ็นที รวมคา - - - 2,700,000 
รวมเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีควบคุมรวมกัน  - - - 2,700,000 
รวมลูกหนี้และเงินใหกูยืมแกกิจการที่
เก่ียวของกัน  - - - 11,621,712 

เงินรับคืนทุนคาหุนลวงหนาจากบริษัทยอย     
บริษัท อินโดไชนา อินเวสเมนทส จาํกัด - - 3,159,495 - 
รวมเงินรับคืนทุนคาหุนลวงหนาจากบริษัท
ยอย - - 3,159,495 - 

 ในระหวางปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2554 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีควบคุมรวมกันมีการเคล่ือนไหว
ดังตอไปนี ้

 (หนวย: บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ   

ณ วันท่ี           
1 มกราคม การเคลื่อนไหวในระหวางป 

ยอดคงเหลือ 
ณ วันท่ี          

31 ธันวาคม  
 2554 เพิ่มข้ึน ลดลง 2554 
กิจการท่ีควบคุมรวมกัน     
แพน เอเซีย - ซีเอ็นที รวมคา 2,700,000 - (2,700,000) - 
รวม 2,700,000 - (2,700,000) - 

 คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 
 ในระหวางป 2554 บริษัทฯไดจายเงินเดือน โบนัส คาเบ้ียประชุม และเงินบําเหน็จใหแกกรรมการและ

ผูบริหารเปนจํานวนเงินประมาณ 32.6 ลานบาท (2553: 29.6 ลานบาท) 
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15. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 
 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนประกอบดวยเงินลงทุนในสินทรัพยดังตอไปนี ้ 

 (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ที่ดิน อาคารชุด รวม 

ราคาทุน    
1 มกราคม 2553 107,007,464 9,313,950 116,321,414 
ซื้อเพ่ิม(จําหนาย) - - - 
31 ธันวาคม 2553 107,007,464 9,313,950 116,321,414 
โอนออกไป ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (29,300,000) - (29,300,000) 
31 ธันวาคม 2554 77,707,464 9,313,950 87,021,414 
คาเสื่อมราคาสะสม    
1 มกราคม 2553 - 4,563,644 4,563,644 
คาเสื่อมราคาสําหรับป  - 418,841 418,841 
31 ธันวาคม 2553 - 4,982,485 4,982,485 
คาเสื่อมราคาสําหรับป  - 418,841 418,841 
31 ธันวาคม 2554 - 5,401,326 5,401,326 
คาเผื่อการดอยคา    
1 มกราคม 2553 4,644,463 - 4,644,463 
เพ่ิม(ลด) - - - 
31 ธันวาคม 2553 4,644,463 - 4,644,463 
โอนกลับรายการขาดทุนจากการดอยคา (2,511,115) - (2,511,115) 
31 ธันวาคม 2554 2,133,348 - 2,133,348 
มูลคาสุทธิตามบัญชี    
31 ธันวาคม 2553 102,363,001 4,331,465 106,694,466 
31 ธันวาคม 2554 75,574,116 3,912,624 79,486,740 
คาเสื่อมราคาสําหรับป    
2553 418,841 
2554 418,841 

 บริษัทฯไดนําท่ีดินของบริษัทฯจํานวน 8 แปลงมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวนประมาณ 36.0 ลานบาท 
(2553: จํานวน 9 แปลง มูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวนประมาณ 62.5 ลานบาท)ไปจดจํานองไวกับ
ธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันวงเงินเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมท่ีไดรับจากธนาคารนั้น 

 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 ประเมินราคาโดยผูประเมินราคา
อิสระ โดยพิจารณาราคาตลาดตามเกณฑของสินทรัพยท่ีใชงานอยูในปจจุบัน ราคาประเมินจํานวน
110 ลานบาท (2553: 169 ลานบาท) 

 ในระหวางป 2554 บริษัทฯ มีนโยบายท่ีจะสรางโรงจัดเก็บวัสดุ บนท่ีดินของบริษัท บริษัทฯ จึงได
โอนบัญชีอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจํานวน 29.3 ลานบาท เขาบัญชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ   
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ดวยจํานวนเดียวกัน ซ่ึงเดิมท่ีดินดังกลาว บริษัทไดนําไปจดจํานองไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรพัยค้าํ
ประกันวงเงินเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมท่ีไดรับจากธนาคารนั้น 

16. ที่ดิน อาคารและอปุกรณ 
  (หนวย: บาท) 

 งบการเงินรวม 

 

สินทรัพยซึ่ง
แสดงมูลคา
ตามราคา                
ที่ตีใหม สินทรัพยซึ่งแสดงมูลคาตามราคาทุน  

   เคร่ืองจักรและ เคร่ืองตกแตง   
 อาคารบน  อุปกรณ ติดตั้งและ   
 ที่ดินเชา ที่ดิน กอสราง อุปกรณ ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน/ราคาท่ีตีใหม       
1 มกราคม 2553 85,095,024 - 706,225,486 81,650,506 107,607,526 980,578,542 
ซื้อเพ่ิม 1,934,078 - 43,385,186 4,927,750 1,530,377 51,777,391 
จําหนาย (826,434) - (39,984,386) (4,799,717) (2,431,458) (48,041,995) 
31 ธันวาคม 2553 86,202,668 - 709,626,286 81,778,539 106,706,445 984,313,938 
ซื้อเพ่ิม 130,593 - 69,216,455 2,257,185 8,140,375 79,744,608 
จําหนาย - - (43,071,274) (130,606) (3,650,864) (46,852,744) 
ประเมินราคาสินทรัพยลดลง (3,529,850) - - - - (3,529,850) 
รับโอนจากอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - 29,300,000 - - - 29,300,000 
31 ธันวาคม 2554 82,803,411 29,300,000 735,771,467 83,905,118 111,195,956 1,042,975,952 
คาเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2553 60,040,702 - 484,667,166 67,943,654 87,525,511 700,177,033 
คาเสื่อมราคาสําหรับป (บนราคาทุน) 1,933,509 - 44,600,339 5,612,166 3,893,999 56,040,013 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนที่ตีราคาเพ่ิม 756,880 - - - - 756,880 
คาเสื่อมราคาของสวนที่จําหนาย (231,285) - (12,882,648) (4,299,783) (1,353,184) (18,766,900) 
31 ธันวาคม 2553 62,499,806 - 516,384,857 69,256,037 90,066,326 738,207,026 
คาเสื่อมราคาสําหรับป (บนราคาทุน) 2,084,715 - 40,561,916 4,758,309 3,515,861 50,920,801 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนที่ตีราคาเพ่ิม 716,890 - - - - 716,890 
คาเสื่อมราคาของสวนที่จําหนาย - - (31,093,297) (111,942) (3,188,789) (34,394,028) 
31 ธันวาคม 2554 65,301,411 - 525,853,476 73,902,404 90,393,398 755,450,689 
คาเผื่อการดอยคา       
31 ธันวาคม 2553 - - 20,803,495 4,690,302 21,000 25,514,797 
31 ธันวาคม 2554 - - 20,803,495 4,690,302 21,000 25,514,797 
มูลคาสุทธิตามบัญชี       
31 ธันวาคม 2553 23,702,862 - 172,437,934 7,832,200 16,619,119 220,592,115 
31 ธันวาคม 2554 17,502,000 29,300,000 189,114,496 5,312,412 20,781,558 262,010,466 
คาเสื่อมราคาสําหรับป       
2553 (52 ลานบาท รวมอยูในตนทุนงานกอสราง สวนที่เหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 56,796,893 
2554 (46 ลานบาท รวมอยูในตนทุนงานกอสราง สวนที่เหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 51,637,691 
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  (หนวย: บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

สินทรัพยซึ่ง
แสดงมูลคา
ตามราคา                    
ที่ตีใหม สินทรัพยซึ่งแสดงมูลคาตามราคาทุน  

   
เคร่ืองจักร
และ เคร่ืองตกแตง   

 อาคารบน  อุปกรณ ติดตั้งและ   
 ที่ดินเชา ที่ดิน กอสราง อุปกรณ ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน/ราคาท่ีตีใหม       
1 มกราคม 2553 85,095,024 - 706,174,373 81,645,506 107,607,526 980,522,429 
ซื้อเพ่ิม 1,934,078 - 43,385,186 4,927,750 1,530,377 51,777,391 
จําหนาย (826,434) - (39,984,386) (4,799,717) (2,431,458) (48,041,995) 
31 ธันวาคม 2553 86,202,668 - 709,575,173 81,773,539 106,706,445 984,257,825 
ซื้อเพ่ิม 130,593 - 69,216,455 2,257,185 8,140,375 79,744,608 
จําหนาย - - (43,020,161) (130,606) (3,650,864) (46,801,631) 
ประเมินราคาสินทรัพยลดลง (3,529,850) - - - - (3,529,850) 
โอนมาจากอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - 29,300,000 - - - 29,300,000 
31 ธันวาคม 2554 82,803,411 29,300,000 735,771,467 83,900,118 111,195,956 1,042,970,952 
คาเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2553 60,040,702 - 484,656,641 67,938,655 87,525,511 700,161,509 
คาเสื่อมราคาสําหรับป (บนราคาทุน) 1,933,509 - 44,589,813 5,612,166 3,893,999 56,029,487 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนที่ตีราคาเพ่ิม 756,880 - - - - 756,880 
คาเสื่อมราคาของสวนที่จําหนาย (231,285) - (12,882,648) (4,299,783) (1,353,184) (18,766,900) 
31 ธันวาคม 2553 62,499,806 - 516,363,806 69,251,038 90,066,326 738,180,976 
คาเสื่อมราคาสําหรับป (บนราคาทุน) 2,084,715 - 40,561,916 4,758,309 3,515,861 50,920,801 
คาเสื่อมราคาสําหรับสวนที่ตีราคาเพ่ิม 716,890 - - - - 716,890 
คาเสื่อมราคาของสวนที่จําหนาย - - (31,072,246) (111,942) (3,188,789) (34,372,977) 
31 ธันวาคม 2554 65,301,411 - 525,853,476 73,897,405 90,393,398 755,445,690 
คาเผื่อการดอยคา       
31 ธันวาคม 2553 - - 20,803,495 4,690,302 21,000 25,514,797 

31 ธันวาคม 2554 - - 20,803,495 4,690,302 21,000 25,514,797 
มูลคาสุทธิตามบัญชี       
31 ธันวาคม 2553 23,702,862 - 172,407,872 7,832,199 16,619,119 220,562,052 

31 ธันวาคม 2554 17,502,000 29,300,000 189,114,496 5,312,411 20,781,558 262,010,465 
คาเสื่อมราคาสําหรับป       
2553 (52 ลานบาท รวมอยูในตนทุนงานกอสราง สวนที่เหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 56,786,367 
2554 (46 ลานบาท รวมอยูในตนทุนงานกอสราง สวนที่เหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 51,637,691 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯมียอดคงเหลือของเครื่องจักร อุปกรณกอสรางและยานพาหนะซ่ึง
ไดมาภายใตสัญญาเชาซ้ือและเชาการเงินโดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชีเปนจํานวนเงิน 38.2 ลานบาท 
(2553: 65.4 ลานบาท) 
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 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯมีอาคารและอุปกรณจํานวนหนึ่งซ่ึงตัดคาเส่ือมราคาหมดแลวแตยัง
ใชงานอยู ราคาทุนของสินทรัพยดังกลาวมีจํานวนเงินประมาณ 650 ลานบาท (2553: 648 ลานบาท) 

 ป 2554 บริษัทฯไดจัดใหมีการประเมินราคาอาคารใหมโดยผูประเมินราคาอิสระ ซ่ึงประเมินเม่ือวันท่ี 
10  มกราคม 2555 โดยใชเกณฑราคาทุน (Cost Approach) ผลจากการประเมินแสดงมูลคาอาคารลดลง
จากมูลคาสุทธิตามบัญชีเปนจํานวน 3.5 ลานบาท บริษัทฯไดบันทึกสวนท่ีลดลงจากการตีราคาใหม
ดังกลาวหักออกจาก “สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย” ในสวนของผูถือหุน  

 สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยดังกลาวไมสามารถนํามาหักกับขาดทุนสะสมและไมสามารถจาย
เปนเงินปนผลได 

รายละเอียดของอาคารบนท่ีดินเชาท่ีแสดงตามราคาท่ีตีใหมและคาเส่ือมราคาสะสมมีดังนี ้
(หนวย: บาท) 

 2554 2553 
ราคาทุนเดิม 70,642,876 70,512,283 
สวนเพิ่มจากการตีราคา 12,160,535 15,690,385 
ราคาท่ีตีใหม 82,803,411 86,202,668 
   

คาเสื่อมราคาสะสม – ราคาทุนเดิม 54,972,316 52,887,601 
คาเสื่อมราคาสะสม – สวนเพิ่มจากการตีราคา 10,329,095 9,612,205 
คาเสื่อมราคาสะสม – ราคาท่ีตีใหม 65,301,411 62,499,806 
   

มูลคาสุทธิตามบัญชี 17,502,000 23,702,862 

17. สินทรัพยสุทธขิองหนวยงานทีเ่ลกิดาํเนนิธุรกิจ 
(หนวย: บาท) 

 งบการเงินรวม 
 2554 2553 
สินทรัพยรวม - 15,079,864 
หนี้สินรวม - - 

สินทรัพยสุทธ ิ - 15,079,864 

 สินทรัพยสุทธิของหนวยงานท่ีเลิกดําเนินธุรกิจเปนสินทรัพยสุทธิของบริษัท ฮารโมนี พร็อพเพอรตี้ 
กรุป จํากัด  

 ในระหวางป 2554 บริษัท ฮารโมนี พร็อพเพอรตี้ กรุป จํากัด ไดจดทะเบียนเลิกกิจการและการชําระ
บัญชีเม่ือวันท่ี 24 พฤษภาคม 2554 ตามท่ีกลาวไวในหมายเหต ุ11 
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18. ประมาณการหนี้สินจากภาระค้ําประกันและหนี้สินอื่น 

 ในระหวางป 2546 บรษิัทฯไดตั้งสํารองสําหรับผลขาดทุนท่ีอาจเกดิขึ้นจากภาระค้ําประกนัและหนีสิ้น
อ่ืนซ่ึงเจาหนี้ไดยื่นขอรับชําระหนี้ตามแผนฟนฟูกิจการของบริษัทฯจํานวน 112 ลานบาท สํารอง
ดังกลาวประมาณขึ้นในอัตรารอยละ 3 ของยอดหนี้ค้ําประกันและหนี้สินตามคําขอรับชําระหนี้ ซ่ึง
ไดแก เจาหนี้ค้ําประกัน เงินกูยืมของกลุมบริษัท เจาหนี้ตามหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารใน
นามของกลุมบริษัทและบริษัทฯ เจาหนี้ตามหนังสือค้ําประกันซ่ึงกําหนดมูลคาและไมกําหนดมูลคา 
เพ่ือเปนการประกันการทํางานตามสัญญากอสรางของกลุมบริษัทและบริษัทฯ เจาหนี้กรมสรรพากร
และเจาหนี้อ่ืน ๆ ฝายบริหารของบริษัทฯเช่ือม่ันวาสํารองดังกลาวจะครอบคลุมผลขาดทุนและจะไมมี
หนี้สินอ่ืนท่ีเปนสาระสําคัญท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากภาระหนี้ดังกลาว 

 ในระหวางป 2547 ถึง 2549 บริษัทฯไดรับการยกหนี้สินบางสวนจํานวนประมาณ 24 ลานบาท และ
จายชําระหนี้จํานวนท้ังส้ินประมาณ 19 ลานบาทตามคําส่ังของเจาพนักงานพิทักษทรัพย ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2552 คงเหลือประมาณการหนี้สินจํานวนประมาณ 69 ลานบาท  (รอยละ 3 ของยอดหนี้ตาม
หนังสือค้ําประกันซ่ึงกําหนดมูลคาและไมกําหนดมูลคาเพ่ือเปนการประกันการทํางานตามสัญญา
กอสรางของบริษัทยอยในตางประเทศ และหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของกลุม
บริษัทเปนจํานวนเงินประมาณ 1,121 ลานบาท รวมถึงการเขาค้ําประกันตอธนาคารในประเทศแหง
หนึ่งสําหรับวงเงินสินเช่ือและวงเงินค้ําประกันท่ีธนาคารแหงนั้นไดใหแกบริษัทรวมในตางประเทศ
ในวงเงินสูงสุดไมเกิน 103 ลานโครนเดนมารค) 

 ในระหวางป 2553 บริษัทฯไดจายชําระหนี้ตามแผนฟนฟูกิจการใหกับเจาหนี้เงินกูยืมของกลุมบริษัท 
และเจาหนี้ตามหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารท้ังจํานวนประมาณ 46 ลานบาท และไดโอนกลับ
ประมาณการหนี้สินจากภาระค้ําประกันจํานวน 4.2 ลานบาท ซ่ึงแสดงเปนรายการแยกตางหากในงบ
กําไรขาดทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 คงเหลือประมาณการหนี้สินจํานวนประมาณ 18 ลานบาท 

 ศาลลมละลายกลางไดมีคําส่ังยกเลิกการฟนฟูกิจการของบริษัทฯแลวเม่ือวันท่ี 1 กันยายน 2548 โดย
บริษัทฯไดกันเงินสํารองเพ่ือชําระหนี้ใหแกเจาหนี้รายท่ียังไมมีคําส่ังถึงท่ีสุดเปนจํานวนเงินประมาณ 
4 ลานบาท ณ สํานักงานวางทรัพยกลาง กรมบังคับคดี โดยแสดงเปนสินทรัพยไมหมุนเวียนในงบ
แสดงฐานะการเงิน 

19. เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 

     (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
เจาหนี้การคาและตนทุนงานกอสรางคางจาย 1,252,142,513 833,525,203 1,252,142,513 832,770,518 
เจาหนี้อื่น – คาใชจายคางจาย 13,262,194 9,941,534 13,063,594 8,637,798 
รวมเจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 1,265,404,707 843,466,737 1,265,206,107 841,408,316 
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20. หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือและเชาการเงิน 
(หนวย: บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อและเชาการเงิน 22,424,589 54,030,292 22,424,589 54,030,292 
หัก: ดอกเบ้ียรอการตัดจําหนาย (872,602) (3,330,870) (872,602) (3,330,870) 

 21,551,987 50,699,422 21,551,987 50,699,422 
หัก: สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (16,718,145) (23,577,498) (16,718,145) (23,577,498) 
หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อและเชาการเงิน – 
สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายใน
หนึ่งป 4,833,842 27,121,924 4,833,842 27,121,924 

 บริษัทฯไดทําสัญญาเชาซ้ือและเชาการเงินกับบริษัทลีสซ่ิงเพ่ือเชารถยนตและเครื่องจักรสําหรับใชใน
การดําเนินกิจการ โดยมีกําหนดการชําระคาเชาเปนรายเดือน อายุของสัญญามีระยะเวลาโดยเฉล่ีย
ประมาณ 4 ป  

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯมีภาระผูกพันท่ีตองจายคาเชาขั้นต่ําตามสัญญาเชาซ้ือ
และเชาการเงินดังนี้ 

 
 (หนวย: ลานบาท) 

 2554 2553 

 
ผลรวมของ

จํานวนเงินข้ันตํ่า
ที่ตองจายทั้งส้ิน
ตามสัญญาเชา 

หัก 
ดอกเบี้ยตามสัญญา
เชาซ้ือ/เชาการเงิน
รอการตัดบัญช ี

มูลคาปจจุบัน
ของจํานวนเงิน
ข้ันตํ่าที่ตองจาย

ทั้งส้ิน 

ผลรวมของ
จํานวนเงินข้ันตํ่า
ที่ตองจายทั้งส้ิน
ตามสัญญาเชา 

หัก 
ดอกเบี้ยตามสัญญา
เชาซ้ือ/เชาการเงิน
รอการตัดบัญช ี

มูลคาปจจุบัน
ของจํานวนเงิน
ข้ันตํ่าที่ตองจาย

ทั้งส้ิน 
ไมเกิน 1 ป 17.5 (0.8) 16.7 25.9 (2.3) 23.6 

1 - 2 ป 4.9 (0.1) 4.8 28.1 (1.0) 27.1 

รวม 22.4 (0.9) 21.5 54.0 (3.3) 50.7 

21. ประมาณการหนี้สินระยะยาว – สํารองผลประโยชนพนักงาน 
ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 4.1.11 ตั้งแตวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯได
ใชมาตรฐานการบัญชีไทยฉบับท่ี 19 เรื่อง ผลประโยชนพนักงาน กอนวันถือปฏิบัติ ในการ
เปล่ียนแปลงนโยบายบัญชีดังกลาว บริษัทฯไดรับรูสวนเพ่ิมของหนี้สินและผลประโยชนของ
พนักงานโดยปรับกับกําไรสะสม ณ วันตนงวดของระยะเวลาบัญชีป 2553 ซ่ึงเปนไปตามขอกําหนด
มาตรฐานการบัญชีดังกลาว 
ผลกระทบตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการนํานโยบายการบัญชีใหมมาถือ
ปฏิบัติมีดังนี้ 
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 (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2553   
  หนี้สินหมุนเวียนอื่นเพิ่มข้ึน 2,100,000 2,100,000 
ประมาณการหนี้สินระยะยาว – สํารองผลประโยชนพนักงานลดลง (165,244,148) (165,244,148) 

  กําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรเพิ่มข้ึน 163,144,148 163,144,148 

รายการเคล่ือนไหวของสํารองเพ่ือผลประโยชนพนักงานสามารถสรุปไดดังตอไปนี ้
 (หนวย: บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2554 2553 2554 2553 

สํารองเพื่อผลประโยชนพนักงาน ณ 
วันตนป 56,493,905 57,869,745 56,493,905 57,869,745 

คาใชจายท่ีบันทึกสําหรับป 7,354,533 7,021,848 7,354,533 7,021,848 
ผลประโยชนท่ีจายระหวางป (7,386,350) (8,397,688) (7,386,350) (8,397,688) 
สํารองเพื่อผลประโยชนพนักงาน ณ 
วันสิ้นป 56,462,088 56,493,905 56,462,088 56,493,905 

 
ขอสมมติฐานจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial technique) มีดังนี ้
 

อัตราคิดลด   รอยละ 4.70 
อัตราการข้ึนเงินเดือน  รอยละ 3.00 ถึงรอยละ 8.00 
เกษียณอาย ุ  60 ป 

22. ทุนเรือนหุน 
(หนวย: บาท) 

 2554 2553 
ทุนอนุมัติและจดทะเบียน   
หุนสามัญ 501,452,102 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท   
      (31 ธันวาคม 2553 : หุนสามัญ 401,162,888 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) 501,452,102 401,162,888 
ทุนท่ีออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว   
หุนสามัญ 501,452,102 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท   
      (31 ธันวาคม 2553 : หุนสามัญ 401,161,682 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) 501,452,102 401,161,682 
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เม่ือวันท่ี 8 เมษายน 2554 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ ครั้งท่ี 78 ไดมีมติพิเศษอนุมัติดังนี ้

- อนุมัติลดทุนจดทะเบียนท่ียังไมไดเรียกชําระโดยการตัดหุนสามัญท่ีไดจดทะเบียนไวแลวแตยัง
มิไดจําหนายออกจํานวน 1,206 หุน คิดเปนทุนจดทะเบียน 1,206 บาท 

 - อนุมัติเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 401,161,682 บาท เปน 501,452,102 บาทแบงเปนหุนสามัญ จํานวน 
501,452,102 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท   โดยจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 100,290,420 หุน 
เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ตามสัดสวนจํานวนหุนท่ีผูถือหุนแตละรายถืออยูใน
อัตราสวนการจัดสรร 4 หุนสามัญเดิมตอ 1 หุนสามัญใหม โดยเสนอขายตามราคามูลคาท่ีตราไว
หุนละ 1 บาท 

 บริษัทฯไดจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนและทุนชําระแลวจาก 401,161,682 บาท เปน 
501,452,102 บาท กับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 22 เมษายน 2554 และ วันท่ี 25 พฤษภาคม 2554 
ตามลําดับ 

23. สํารองตามกฎหมาย 
 ภายใตบทบัญญัติของมาตรา 116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯตอง

จัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหัก
ดวยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจด
ทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเงินปนผลได 

24. หุนของบริษัทฯที่ถือโดยบริษัทยอย 
 หุนของบริษัทฯท่ีถือโดยบริษัทยอยแสดงตามราคาทุนของหุนสามัญจํานวน 13.55 ลานหุน ในราคา

หุนละ 1 บาทรวม 13.55 ลานบาท ซ่ึงออกจําหนายโดยบริษัทฯตามแผนการปรับโครงสรางทุนของ
บริษัทฯและไดถือไวโดยบริษัทยอย การถือหุนดังกลาวไดแสดงไวเปนรายการหักในสวนของผูถือหุน
ในงบการเงินรวมเพ่ือแสดงสวนของผูถือหุนของบริษัทฯสุทธิ  

 ในระหวางป 2553 บริษัทยอยขายหุนดังกลาวในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยทําใหงบการเงิน
รวมมีสวนเกินมูลคาหุนจากการจําหนายหุนสามัญของบริษัทใหญท่ีถือโดยบริษัทยอย จํานวน 68.92 
ลานบาท 
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25. คาใชจายตามลักษณะ 
 รายการคาใชจายแบงตามลักษณะประกอบดวยรายการคาใชจายท่ีสําคัญดังตอไปนี้      
                 (หนวย: บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2554 2553 2554 2553 
คาวัสดุกอสรางและคาจางผูรับเหมาชวง 2,932,763,924 2,279,229,468 2,932,763,924 2,279,229,468 
เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่น
ของพนักงาน 801,503,446 773,067,329 801,503,446 773,067,329 

คาเสื่อมราคา 52,056,532 57,215,734 52,056,532 57,205,208 
ขาดทุน(โอนกลับขาดทุน)จากการดอยคา
ของเงินลงทุน - - (2,000,000) (7,700,000) 

26. ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 บริษัทฯไมมีภาระภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับป 2554 และ 2553 เนื่องจากบริษัทฯมีคาใชจายท่ี

อนุญาตใหถือเปนรายจายในการคํานวณภาษ ีมากกวากําไรสําหรับป  

27. กําไรตอหุน 
 กําไรตอหุนท่ีแสดงในงบกําไรขาดทุนเปนกําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานซ่ึงคํานวณโดยหารกําไรสุทธิ

สําหรับปดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามัญท่ีออกอยูในระหวางป โดยในงบการเงินรวม
เปนยอดสุทธิจากหุนของบริษัทฯท่ีถือโดยบริษัทยอยตามรายละเอียดดังนี้ 

 (หนวย: หุน) 
 2554 2553 
จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (งบการเงินเฉพาะกิจการ) 461,885,471 401,161,682 
หัก: หุนของบริษัทฯท่ีถือโดยบริษัทยอยถัวเฉลี่ย - (7,258,306) 

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก - สุทธ ิ(งบการเงินรวม) 461,885,471 393,903,376 
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28. เงินปนผลจาย 
(หนวย: บาท) 

เงินปนผล อนุมัติโดย เงินปนผลจาย 
เงินปนผลจาย

ตอหุน วันที่จาย 

  งบการเงินรวม 
งบการเงิน
เฉพาะกิจการ   

ป 2554      
เงินปนผลจากผลการ
ดําเนินงานป 2553 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนคร้ังที่ 78 
เมื่อวันที ่8 เมษายน 2554 240,696,973 240,696,973 0.60 6 พฤษภาคม 2554 

รวมเงินปนผลจาย
สําหรับป 2554 

 
240,696,973 240,696,973 0.60  

      
ป 2553      
เงินปนผลจากผลการ
ดําเนินงานป 2552 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนคร้ังที่ 77 
เมื่อวันที ่9 เมษายน 2553 77,519,425 80,229,916 0.20 7 พฤษภาคม 2553 

รวมเงินปนผลจาย
สําหรับป 2553 

 
77,519,425 80,229,916 0.20  

29. ขอมูลเพ่ิมเติมเกี่ยวกับสัญญางานระหวางกอสราง 
 ตนทุนการกอสรางรวมท่ีเกิดขึ้นปรับปรุงดวยกําไรหรือขาดทุนเฉพาะของบริษัทฯท่ีรับรูจนถึงวันท่ี 31 

ธันวาคม 2554 ของงานกอสรางตามสัญญา มีจํานวนประมาณ 9,083 ลานบาท (2553: 10,154 ลาน
บาท) ซ่ึงบริษัทฯไดเรียกเก็บเงินจากผูวาจางแลวประมาณ 8,174 ลานบาท (2553: 9,540 ลานบาท) 

30. กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ 
 บริษัทฯและพนักงานบริษัทฯไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพขึ้นตามพระราชบัญญัติกองทุน

สํารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯและพนักงานจะจายสมทบเขากองทุนเปนรายเดือนในอัตรา
รอยละ 5 ของเงินเดือน กองทุนสํารองเล้ียงชีพนี้บริหารโดยบริษัท หลักทรัพยจัดการกองทุนไทย
พาณิชย จํากัด และจะจายใหแกพนักงานเม่ือพนักงานนั้นออกจากงานตามระเบียบวาดวยกองทุนของ
บริษัทฯ ในระหวางป 2554 บริษัทฯไดจายเงินสมทบกองทุนเปนจํานวนเงิน 8.7 ลานบาท (2553: 9   
ลานบาท) 

31. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
 บริษัทฯ บริษัทยอยและกิจการท่ีควบคุมรวมกันดําเนินกิจการสวนใหญในสวนงานเดียวคือธุรกิจ

รับเหมากอสรางโดยมีสวนงานทางภูมิศาสตรท้ังในประเทศไทยและในตางประเทศ  

 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางภูมิศาสตรของบริษัทฯ บริษัทยอยและกิจการท่ีควบคุม
รวมกัน ณ วันท่ีและสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 เปนดังนี้ 
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 (หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
  ประเทศอื่น รายการ รวม 
 ประเทศไทย ในทวีปเอเชีย ตัดบัญชี 2554 2553 
รายไดจากภายนอก 4,766 - - 4,766 4,065 
รายไดระหวางสวนงาน - - - - 3 
รายไดท้ังสิ้น 4,766 - - 4,766 4,068 
กําไรจากการดําเนินงานตามสวนงาน 318 - - 318 526 
ผลการดําเนินงานของหนวยงานท่ี
เลิกดําเนินธุรกิจ - - - - - 

รายไดและคาใชจายท่ีไมไดปนสวน      
 รายไดอื่น    56 39 
 คาใชจายในการบริหาร    (174) (178) 
 คาตอบแทนผูบริหาร    (33) (30) 
 ตนทุนทางการเงิน    (2) (6) 
 ภาษีเงินไดนิติบุคคล    - - 

กําไรสุทธิ    165 351 

(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
  ประเทศอื่น รายการ รวม 
 ประเทศไทย ในทวีปเอเชีย ตัดบัญชี 2554 2553 
ลูกหนี้ตามสัญญากอสรางและ
ลูกหนี้อื่น 1,009 - - 1,009 699 

งานระหวางกอสรางตามสัญญา 909 - - 909 741 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ – สุทธ ิ 262 - - 262 221 
สินทรัพยอื่น 6,101 - (4,139) 1,962 1,764 

รวมสินทรัพย 8,281 - (4,139) 4,142 3,425 
 
 

 บริษัทฯ บริษัทยอย และกิจการท่ีควบคุมรวมกันใชเกณฑในการกําหนดราคาระหวางกันตามท่ีกลาว
ไวในหมายเหต ุ14 

32. ภาระผูกพัน 
32.1 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554  บริษัทฯมีภาระผูกพันท่ีจะตองจายในอนาคตตามสัญญาวาจางผูรับเหมาชวง

เปนจํานวนประมาณ 1,804 ลานบาท 
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32.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554  บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานดังตอไปนี้ 

 ก) ภาระผูกพันเกี่ยวเนื่องกับสัญญาเชาท่ีดินระยะยาว ซ่ึงเปนท่ีตั้งของสํานักงานและคลังสินคาของ
กลุมบรษิัทและบริษัทฯ เปนเวลา 10 ป เริ่มตั้งแตวันท่ี 15 มิถุนายน 2552 ถึงวันท่ี 14 มิถุนายน 
2562 คาเชาท่ีจะตองจายในอนาคตตามสัญญามีจํานวนประมาณ 123 ลานบาท ดังนี ้

   
จายชําระภายใน 

ลานบาท 

ภายใน 1 ป 14 
1 ถึง 5 ป 66 
มากกวา 5 ป 43 
รวม 123 

 ข) ภาระผูกพันซ่ึงสวนใหญเกี่ยวกับสัญญาเชารถยนตเปนจํานวนเงินประมาณ 14 ลานบาท (2553: 
9 ลานบาท) 

33. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯมีหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้นนอกเหนือจากท่ีเปดเผยไวในหมายเหตุอ่ืน

แลวดังตอไปนี ้

 ก) บริษัทฯไดออกหนังสือค้ําประกันซ่ึงสวนใหญเกี่ยวกับการจายเงินตามสัญญาการประกันการ
ทํางานตามสัญญากอสราง และการประกันวงเงินสินเช่ือเปนจํานวนเงินประมาณ 338 ลานบาท 
(2553: 294 ลานบาท)  

 ข) บริษัทฯมีหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯเปนจํานวนเงินประมาณ 1,809 
ลานบาท (2553: 1,343 ลานบาท) ซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติ
ธุรกิจของบริษัทฯ ซ่ึงประกอบดวยหนังสือค้ําประกันเพ่ือค้ําประกันดังตอไปนี ้

 (หนวย: ลานบาท) 
 2554 2553 
ประเภทของหนงัสือค้ําประกนั   
การปฏิบัติตามสัญญา 665 659 
เงินรับลวงหนา 957 568 
การประมูลโครงการ 54 4 
การจายชําระเจาหนี ้ 15 13 
เงินประกันผลงาน 118 99 

รวม 1,809 1,343 



37 

 ค) ป 2553 บริษัทฯไดออกหนังสือค้ําประกันจํานวน 231.4 ลานบาท กับกระทรวงการคลัง โดยได
วางหลักประกันตามเง่ือนไขเปนพันธบัตรรัฐบาลท้ังจํานวน 

 ง) ในระหวางป 2545 บริษัทฯไดยื่นขอคืนภาษีเงินไดหัก  ณ ท่ีจายของป 2542 - 2544 ตอกรม 
สรรพากรเปนจํานวนเงินรวมประมาณ 67 ลานบาท จากการตรวจสอบเพ่ือคืนภาษีโดยเจาหนาท่ี
สรรพากร บริษัทฯถูกประเมินภาษีเพ่ิมเติมสําหรับภาษีเงินไดนิติบุคคล ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย 
ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมปเปนจํานวนเงินประมาณ 118 ลานบาท และเปล่ียนแปลงผล
ขาดทุนทางภาษียกมาของปเดียวกัน เม่ือวันท่ี 17 ตุลาคม 2545 บริษัทฯไดยื่นอุทธรณการ
ประเมินภาษีตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ ตอมาเม่ือวันท่ี 18 มีนาคม 2548 คณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณไดมีคําวินิจฉัยอุทธรณ โดยใหปลดภาษีท่ีประเมินลงบางสวนคงเหลือภาษีท่ี
ประเมินรวมเบ้ียปรับเงินเพ่ิมเปนจํานวนเงินประมาณ 93 ลานบาท เม่ือวันท่ี 5 เมษายน 2548 เจา
พนักงานพิทักษทรัพยไดมีคําส่ังเกี่ยวกับคําขอรับชําระหนี้จํานวน 118 ลานบาท และเห็นวา
เจาหนี้มีสิทธิหักกลบลบหนี้ดังกลาวกับเงินท่ีเจาหนี้แจงคืนเงินภาษีอากรจึงมีคําส่ังใหเจาหนี้
ไดรับชําระหนี้เปนจํานวนประมาณ 61 ลานบาท อยางไรก็ตาม เม่ือวันท่ี 12 เมษายน 2548 บริษัทฯ
ไดยื่นขอเพิกถอนคําวินิจฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ และเม่ือวันท่ี 19 เมษายน 2548 
บริษัทฯไดยื่นคัดคานคําส่ังของเจาพนักงานพิทักษทรัพย ตอมาเม่ือวันท่ี 23 มิถุนายน 2549 ศาล
ภาษีอากรกลางไดอานคําพิพากษาและวันท่ี 22 กันยายน 2549 บริษัทฯไดรับสําเนาคําพิพากษา
จากศาลภาษีอากรกลางใหบริษัทฯชนะคดีในบางประเด็นทําใหบริษัทฯไดรับการปลดภาษีท่ี
ประเมินลงบางสวนคงเหลือประมาณ 16 ลานบาท ขณะนี้คดียังไมเปนท่ีส้ินสุด อยางไรก็ตาม 
ฝายบริหารของบริษัทฯเช่ือวาจะไมมีหนี้สินท่ีเปนสาระสําคัญเกิดขึ้นจากกรณีดังกลาว และ
สํารองท่ัวไปท่ีตั้งไวในบัญชีมีจํานวนท่ีเพียงพอ 

34. เคร่ืองมือทางการเงิน 
34.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 
 เครื่องมือทางการเงินท่ีสําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยตามท่ีนิยามอยูในมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 

32 เรื่องการแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน ประกอบดวยเงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้การคาและเงินลงทุน บริษัทฯมีความเส่ียงท่ีเกี่ยวของกับเครื่องมือ
ทางการเงินดังกลาว และมีนโยบายในการบริหารความเส่ียงดังนี้ 

 ความเส่ียงดานการใหสินเชื่อ 
 บริษัทฯมีความเส่ียงดานการใหสินเช่ือท่ีเกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้ตามสัญญากอสราง ฝายบริหารควบคุม

ความเส่ียงนี้โดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ีเหมาะสม ดังนั้น บริษัทฯ
จึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเช่ือ นอกจากนี ้ การใหสินเช่ือของ
บริษัทฯไมมีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากรายและ
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ใหบริการแกลูกคาท่ีมีฐานะดานการชําระหนี้ดีเปนสวนใหญ จํานวนเงินสูงสุดท่ีบริษัทฯอาจตอง
สูญเสียจากการใหสินเช่ือคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนีต้ามสัญญากอสรางหักดวยคาเผ่ือหนี้สงสัยจะ
สูญท่ีแสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงิน 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากกับธนาคาร 

อยางไรก็ตาม เนื่องจากสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินสวนใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตาม
อัตราตลาดหรือมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน ความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ีย
ของบริษัทฯจึงอยูในระดับต่ํา  

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีสําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตรา
ดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ีครบ
กําหนด หรือ วันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหมถึงกอน) 
ไดดังนี ้         

           (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

 อัตราดอกเบี้ยคงที ่
อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง   

 

 ภายใน มากกวา 1 ตาม ไมมีอัตรา   
 1 ป ถึง 5 ป อัตราตลาด ดอกเบี้ย รวม อัตราดอกเบี้ย 
 (ลานบาท) (รอยละตอป) 

       
สินทรัพยทางการเงิน       
เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 416 - 278 1 695 0.05 – 3.3 
เงินลงทุน 233 102 - - 335 2.32 – 3.87 
ลูกหนี้ตามสัญญากอสราง  - - - 1,009 1,009  
เงินฝากธนาคารที่มีขอจํากัดใน
การใช 133 - 10 - 143 0.75 – 3.7 

 782 102 288 1,010 2,182  
หนี้สินทางการเงิน       
เจาหนี้การคาและตนทุนการ
กอสรางคางจาย - - - 1,265 1,265 

 

หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อและเชา
การเงิน - 22 - - 22 5.16 – 7.51 

 - 22 - 1,265 1,287  
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                    (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อัตราดอกเบี้ยคงที ่
อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง   

 

 ภายใน มากกวา 1 ตาม ไมมีอัตรา   
 1 ป ถึง 5 ป อัตราตลาด ดอกเบี้ย รวม อัตราดอกเบี้ย 
 (ลานบาท) (รอยละตอป) 

       
สินทรัพยทางการเงิน       
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 311 - 277 1 589 0.05 – 3.3 
เงินลงทุน 233 102 - - 335 2.32 – 3.87 
ลูกหนี้ตามสัญญากอสราง  - - - 1,009 1,009  
เงินฝากธนาคารที่มีขอจํากัดใน
การใช 133 - 10 - 143 0.75-3.7 

 677 102 287 1,010 2,076  
หนี้สินทางการเงิน       
เจาหนี้การคาและตนทุนการ
กอสรางคางจาย - - - 1,265 1,265  

หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อและเชา
การเงิน - 22 - - 22 5.16 – 7.51 

 - 22 - 1,265 1,287  
 

 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียนท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องจากการลงทุนและการ

จายคาบริการเปนเงินตราตางประเทศ ซ่ึงบริษัทฯและบริษัทยอยมิไดทําสัญญาปองกันความเส่ียงจาก
อัตราแลกเปล่ียน อยางไรก็ตาม บริษัทฯมียอดคงเหลือของสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีเปนสกุล
เงินตราตางประเทศเปนจํานวนท่ีไมเปนสาระสําคัญ ดังนั้น ความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียนของบรษิทัฯ
จึงอยูในระดับต่ํา 

34.2 มูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
 เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินสวนใหญของบริษัทฯและบริษัทยอยจัดอยูในประเภทระยะส้ัน หรือมี

อัตราดอกเบ้ียใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด บริษัทฯและบริษัทยอยจึงประมาณมูลคายุติธรรม
ของเครื่องมือทางการเงินใกลเคียงกับมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

 มูลคายุติธรรม หมายถึง จํานวนเงินท่ีผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยกันในขณะท่ีท้ังสอง
ฝายมีความรอบรู และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระใน
ลักษณะท่ีไมมีความเกี่ยวของกัน วิธีการกําหนดมูลคายุติธรรมขึ้นอยูกับลักษณะของเครื่องมือทาง
การเงิน มูลคายุติธรรมจะกําหนดจากราคาตลาดลาสุด หรือกําหนดขึ้นโดยใชเกณฑการวัดมูลคาท่ี
เหมาะสม  
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35. การบริหารจัดการทุน  
 วัตถุประสงคในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคัญของบริษัทฯคือการจัดใหมีซ่ึงโครงสรางทางการเงินท่ี

เหมาะสมและการดํารงไวซ่ึงความสามารถในการดําเนินธุรกจิอยางตอเนื่อง 

 ตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 กลุมบริษัทมีอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือ
หุนเทากับ 1.50:1 (2553: 1.09:1) และบริษัทฯมีอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนเทากับ 1.50:1 
(2553: 1.10:1) 

36. ผลกระทบจากอุทกภัย 
 ผลกระทบจากสถานการณน้ําทวมของไทย    ทําใหโครงการกอสรางของบริษัทฯบางโครงการ ไดรับ

ผลกระทบโดยตองหยุดการกอสรางเปนการช่ัวคราวเนื่องจากน้ําทวมตั้งแต ตุลาคม 2554 เปนตนมา 
โดยปจจุบันบริษัทฯ สามารถดําเนินการกอสรางไดตามปกติ จากสถานการณน้ําทวมดังกลาว ทําให
บริษัทฯ มีผลกระทบจากคาใชจายท่ีเกิดขึ้น มีทรัพยสินเสียหาย รวมท้ังคาใชจายในการฟนฟูโครงการ
กอสรางในป 2554 เบ้ืองตนจํานวน 10.30 ลานบาท อยางไรก็ตามบริษัทฯ ไดทําการประกันภัยทุก
ประเภทซ่ึงคุมครองภัยจากสถานการณน้ําทวมไวแลว ปจจุบันบริษัทฯ อยูในระหวางการประเมินคา
สินไหมทดแทนจากบริษัทประกันภัย 

37. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 
 บริษัทฯไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 

ใหมเพ่ือใหสอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีในปปจจุบันเนื่องจากบริษัทฯไดปฏิบัติตามการ
แสดงรายการในงบการเงินตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคาตามท่ีกลาวไวใน   
หมายเหตุ 2 และไดนํามาตรฐานการบัญชีฉบับใหมและฉบับปรับปรุงมาถือปฏิบัติตามท่ีกลาวใน
หมายเหตุ 6  

38. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 
เม่ือวันท่ี 27 กุมภาพันธ 2555 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯครั้งท่ี 398 ไดมีมติดังนี ้ 

- อนุมัติการจายเงินปนผลจากผลการดําเนินงาน ป 2554   ใหแกผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.3  บาท 
รวมเปนเงินปนผลจายท้ังส้ินประมาณ 150.4 ลานบาท 

 ซ่ึงบริษัทฯจะเสนอตอท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 เพ่ือพิจารณาอนุมัต ิ

39. การอนุมัตงิบการเงิน 

 งบการเงินนี้ไดรับอนุมัตใิหออกโดยคณะกรรมการของบริษัทฯในวันท่ี 27 กุมภาพันธ 2555  


